REGIONE per VENETO )

giunta regionale
COMMISSIONE REGIONALE VAS
AUTORITA AMBIENTALE PER LA VALUTAZIONE AMBIENTALE S TRATEGICA

PARERE
n.1 del 15 Aprile 2011
(0.d.g.1 del 15 Aprile 2011)

OGGETTO: Comuni di Sanguinetto, Concamarise, Gazzo Vemwresalizzole (VR). Rapporto

Ambientale al Piano di Assetto del Territorio Im@munale.

PREMESSO CHE

ai sensi dell'art. 4 della legge regionale 23 &pi004, n. 11, in attuazione della direttiva
comunitaria 2001/42/CE, i Comuni, le Province eRkgione, nelllambito dei procedimenti di
formazione degli strumenti di pianificazione teritle, devono provvedere alla valutazione
ambientale strategica (VAS) dei loro effetti sultibiente al fine di “promuovere uno sviluppo
sostenibile e durevole ed assicurare un elevagtididi protezione dell’ambiente”;

Questa Commissione, individuata ex art.14 dellanl422008, si € riunita in data 15 Aprile 2011
come da nota n. 179608 del 13.04.2011 del Dirigeleiéa Unita di Progetto Coordinamento
Commissioni (VAS — VINCA — NUVV), segretario del@mmissione;

I Comune di Sanguinetto con note n. 359 del 16®1n. 3578 del 16.04.2010, n. 11291 del
20.12.2010 ha fatto pervenire la documentazioneessria per ottenere il parere della
Commissione VAS;

I Comuni di:

¢ Sanguinetto con DGC n. 44 del 19.03.2005,

¢ Gazzo Veronese con DGC n. 131 del 17.03.2005,

» Concamarise con DGC n. 27 del 18.03.2005,

» Salizzole con DGC n. 75 del 16.03.2005,

hanno approvato il “Documento Preliminare alla moiae del piano di assetto del territorio
intercomunale — PATI” e lo “Schema di Accordo dpt@nificazione” ai sensi dell’'art. 15 della
legge urbanistica regionale, per la formazionepiho di assetto del territorio intercomunale, al
fine di attivare la procedura concertata tra ComenRegione per la redazione del nuovo
strumento urbanistico generale cosi come defiratle dtesse delibere di giunta.

In data 14.12.2009 é stato sottoscritto I'accordio pihnificazione tra i Comuni di:
Sanguinetto,Gazzo Veronese, Concamarise e Salie2al&egione Veneto.

In applicazione dell'art. 5 della legge urbanistieggionale 11/2004 é stata avviata la fase di
concertazione e partecipazione con gli enti taidatioe le Amministrazioni interessate alla tutela
degli interessi pubblici coinvolti nella redaziomel PATI, oltre che con le associazioni
economiche, sociali e politiche portatrici di irgssi diffusi nel territorio comunale, mediante
incontri di lavoro e pubbliche assemblee.

I Comune di Sanguinetto,Gazzo Veronese, ConcamaiSalizzole hanno espletato la fase di
concertazione e partecipazione ai fini della realazi del Piano di Assetto del Territorio
Intercomunale ai sensi dell’art. 15 della Legge iBegle n. 11 del 23 aprile 2004 e successive
modificazioni, prendendo atto degli esiti dellamua concertazione e valutando Ile
comunicazioni ed i contributi — diversamente peuter da parte degli enti, amministrazioni,
associazioni e soggetti interessati, intervenidi @ncertazione;

| Comuni con:

* DCC del Comune di Sanguinetto n.48 del 22.12.G&Idrzione del PATI;

« DCC del Comune di Concamarise n.34 del 29.12.@8ldzione del PATI;

« DCC del Comune di Gazzo Veronese n.3 del 5.01.@@dzione del PATI;

« DCC del Comune di Salizzole n.61 del 30.12.08 dizamhe del PATI;

hanno adottato il Piano di Assetto del Territontercomunale secondo quanto previsto dall’art.
15 della LR n. 11 del 23.04.04; successivamentenhi hanno riadattato parzialmente il PATI
con DCC rispettivamente:

DCC n. 2 del 18.02.2010 del Comune di Concamaris&esa d'atto della Deliberazione del
Commissario ad acta del Comune di Gazzo VeroneSedel 28.01.2010. Revoca parziale della
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DCC n. 34 del 29.12.2008 e riadozione parziale RI&TI per la parte relativa al territorio
comunale di Gazzo Veronese;

Deliberazione del Commissario ad acta del Comun&atizo Veronese n. 5 del 28.01.2010 —
Revoca DCC n. 3 del 05.01.2009 e adozione del PATI;

DCC n. 15 del 10.02.2010 del Comune di SalizzdRresa d’atto Deliberazione del Commissario
ad acta del Comune di Gazzo Veronese n. 5 del 28.00. Revoca parziale precedente Delibera
n. 61 del 30.12.2008 e adozione parziale del PATI.

DCC n. 3 del 27.02.2010 del Comune di Sanguinett®resa d’'atto Deliberazione del
Commissario ad acta del Comune di Gazzo Veronese ael 28.01.2010. Revoca parziale
precedente Delibera n. 48 del 22.12.2008 e adoziarmale del PATI.

Come da documentazione presentata, I'avviso delanta adozione del Piano in parola & stato
affisso all’albo pretorio dei Comuni, nel BUR n. 3l 07.05.2010 e sui quotidiani: “La
Repubblica”, “Il Corriere della Sera”, “L’Arena”‘#l Corriere di Verona” dell'’11.01.09.

Come emerge dalla attestazione del Valutatoreaiavnota dal Comune di Sanguinetto sono
pervenute complessivamente n. 83 osservazioni nasdelle quali € inerente al Rapporto
Ambientale, 12 hanno invece una possibile attineeraguestioni ambientali.

Successivamente il Comune di Concamarise in da@lZ®11 prot. n. 244 ha trasmesso alla
U.P. Coordinamento Commissioni una ulteriore ossaone relativa a questioni ambientali.

PARERE DELLA COMMISSIONE VAS SUL RAPPORTO AMBNTALE PRELIMINARE

La Commissione Regionale VAS, con parere n. 40 @&D5.2008 aveva espresso parere
favorevole sul Rapporto Ambientale Preliminaregdl® al Documento Preliminare con alcune
prescrizioni che dovevano essere ottemperate i diestesura del Rapporto Ambientale.

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Il PATI di Concamarise, Gazzo, Sanguinetto e Salegzsi colloca nelllambito della medio-bassa
pianura padana, e si estende su di una superfioirel 108.92 kmq nel territorio della Provincia
di Verona. E’ collocato nella fascia meridionald tberitorio provinciale e confina a sud con la
Provincia di Mantova, a nord con i Comuni di Isdilla Scala e Bovolone, ad est con i comuni
di Cerea e Casaleone, ad ovest con il comune dafdog

| comuni del PATI hanno una pressione insediatival4l438 residenti (censimento ISTAT
2001), che si traduce in una discreta densita deafiog pari a circa 132.56 ab/kmg.

Il territorio del PATI di Salizzole, Concamarisearf§juinetto e Gazzo € collocato a cavallo dei
corsi d’acqua Dugale e Menago, in un ambito prewvalaente pianeggiante in cui risaltano
alcuni dossi sabbiosi di origine residuale su dusa@no sviluppate le aree residenziali dei
capoluoghi e delle frazioni.

Di seguito vengono riportati i principali dati gatritorio:

« Superficie del Comune di Salizzole 30,65 kmq, papioine al 2001, 3761 abitanti;

« Superficie del Comune di Sanguinetto 13,63 kmgpfsmgione al 2001, 3998 abitanti;

« Superficie del Comune di Concamarise 7,89 kmq, [azane al 2001, 1064 abitanti;

« Superficie del Comune di Gazzo Veronese 56,75 opolazione al 2001, 5515.

A livello sovra ordinato risultano programmate eYdase di realizzazione le seguenti opere:

« La prossima realizzazione della autostrada NogaaeeM relativi raccordi;

e La nuova strada regionale 10 (a nord di Sanguipetto

« Il raddoppio della ferrovia Verona Bologna, gigparte attuata;

< Impianti di biogas a Salizzole e Gazzo (in corsmsédiamento);

* Bacino idrico a Gazzo.

IL QUADRO AMBIENTALE
Il quadro conoscitivo € stato integrato rispettpraicedente Rapporto Ambientale Preliminare
fornendo dei dati piu aggiornati.

CRITICITA AMBIENTALI
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Il territorio del PATI presenta le seguenti fontipdessione, che sono di seguito riportate:

la qualita delle acque superficiali (Tartaro e Treq) &€ scadente;

la qualita delle acque sotterranee (sistema midéjaé complessivamente scadente con
presenza di elementi indesiderati quali arsenicdero tanto che la zona & servita
dall'acquedotto di Bovolone e talvolta I'apportinéufficiente alle esigenze locali;

la rete acquedottistica é insufficiente e la capertdella rete, da dati del 2004 della ex
CAMVO, nel Comune di Gazzo Veronese & assenteppriavigionamento avviene da pozzi
privati in attesa del ripristino delle linee acqag$tiche comunali e si sono riscontrati valori
elevati per quanto riguarda nitrati, Manganese, Amiaca e Arsenico; nel Comune di
Concamarise la copertura della rete e del 25%]izz8ke del 20%, a Sanguinetto del 21%; ad
integrazione & stato fornito un aggiornamento ssitaazione della rete che dimostra un
miglioramento delle criticita presenti grazie aiglierventi previsti da Acque Veronesi nel
Piano Triennale 2010-2012.

la rete fognaria nei quattro comuni & abbastanEs@snche se in gran parte del territorio del
PATI & ancora mista la raccolta delle acque nebgaeche; in alcune frazioni non vi e la
copertura, ma vi sono soltanto vasche Imhoff cquudezione scarsa, e a Gazzo e Salizzole si
ha una rete quasi esclusivamente di acque natepilratore consortile si trova a Vangadizza
di Legnago; Gazzo, parte del Comune di Salizzdefeazione di Engazza (Salizzole) hanno
singoli depuratori, talora insufficienti; ad integione, anche per questa rete, € stato fornito un
aggiornamento che dimostra il miglioramento deliessa da parte di interventi di Acque
Veronesi.

vi sono delle aree a ristagno idrico per causeraki® a causa del sottodimensionamento della
rete scolante in tutti e quattro i comuni; nel Caedi Gazzo Veronese vi sono anche delle
aree esondabili;

si registra un elevato inquinamento acustico caudat sostenuto traffico di attraversamento
lungo la SR10 che attraversa il centro di Sangtonetla SS12 che attraversa il Comune di
Gazzo e la ferrovia Legnago-Nogara che passa peguBeetto e marginalmente per
Concamarise e la linea Verona-Bologna che passzovidi’'abitato di Roncanova;

presenza di un metanodotto a Salizzole e due dit@dBazzo Veronese: uno della “IES” che
trasporta petrolio greggio ad una raffineria a Maat e uno della “Polimeri Europa” e
condotto per prodotti chimici da Marghera a Mant@t#lene benzene, rumene etilbenzene) in
tre tubazioni (di cui una inutilizzata bonificata);

presenza di numerosi allevamenti intensivi che prodo una sostanziale pressione alle zone
residenziali circostanti;

presenza di alcune aree inquinate, gia rilevatke daltorita Competenti, che necessitano di
bonifica; per quanto riguarda il Comune di Gazzeooviese si segnala una discarica abusiva in
localita Moraron sottoposta a sequestro e che s#aedi bonifica e comunque non sono
previste azioni di trasformabilita in quella zon&l Comune di Concamarise & presente
un’azienda che si occupa di lavaggio terreni ingtii(rifiuti non pericolosi e pericolosi) con
un impianto per il trattamento e rigenerazioneifditr speciali non pericolosi che attualmente
ha chiesto il permesso di ampliamento; sulle tawtde PRG €& riportato il vincolo di non
edificabilita per fabbricati di civile abitaziona iun raggio di 200 metri dal fabbricato di
progetto e vi € una norma che prevede la bonifeibadea al termine dell’attivita produttiva
prevista;

presenza di cave ormai estinte destinate a petgiapl

il Comune di Gazzo Veronese non é dotato di Piadoulizzazione Acustica;

presenza di numerose aziende per I'essicaziongld@cchi nel territorio di Concamarise e di
Salizzole con una elevata produzione di gas serra;

presenza di industrie del mobile che emettono imoafera sostanze pericolose per la salute
umana,;

presenza di aziende a rischio per 'ambiente,urdazienda di lavaggio di terreni da bonifica
a Concamarise (in previsione di ampliarsi).
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OBIETTIVI DEL PIANO
Il PATI persegue i seguenti obiettivi di sosternithieconomico e sociale:

rendere sostenibile I'edilizia residenziale e ve@mediante la riqualificazione

rendere sostenibile I'attivita economica dell’area

rendere sostenibile I'attivita agricola e di allmvento

promuovere un turismo sostenibile

valorizzazione e salvaguardia del territorio e’deibiente

sviluppo di una rete viaria e di infrastrutture querticolare riguardo allimpatto ambientale
possibile in relazione alla necessita di sviluppor®mico dell’area.

Rendere sostenibile I'edilizia residenziale e i seizi mediante la rigualificazione

Cio avverra mediante:

la salvaguardia della forte identita dei quattrar@ai, recuperando il valore di identita e di
appartenenza dei diversi nuclei che tendono, pwininita territoriale ed amministrativa
riconosciuta e sentita, a costituire micro-sistardipendenti;

la permanenza dei giovani sul territorio, curandwa wspecifica politica della casa ed
incentivando il riutilizzo dei volumi dismessi;

la localizzazione di nuovi ambiti di espansioneidesziale in prossimita dei centri abitati
esistenti, evitando la dispersione sul territosi@ per assicurare la copertura della crescita
demografica fisiologica delle diverse realta abitatia per assicurare un congruo bacino di
utenze ai servizi gia esistenti;

la incentivazione della bioedilizia e I'utilizzo stenibile delle risorse sin dall’interno delle
singole abitazioni, anche introducendo incentiviuneetrici controllati e/o riduzioni degli
oneri edilizi/costo di costruzione e la promoziode interventi di edilizia economica e
popolare;

Si cerchera di adottare politiche volte al raggiomento di minori quantitativi di emissione
stabilendo in tal caso minori oneri sui costi dstcozione.

la tutela del patrimonio edilizio storico pur nelfeecessita di nuove edificazioni e/o la
riconversioni dell’esistente, nello spirito comueqdi salvaguardia dell’edificato storico. In
tali ambiti si cercheranno anche delle politiche aljevolazione degli interventi di
recupero,anche con riduzione degli oneri edilizfoali costruzione ;

tutelare gli ambiti agricoli e le aree esterne anta abitati pur prevedendo circoscritte e
puntuali risposte alle esigenze residenziali esisie questi contesti, prevalentemente legate a
esigenze abitative di ordine familiare; in tali atihgara incentivata la saturazione degli ambiti
gia edificati ed il recupero dei volumi esisterainrpiu funzionali alla conduzione agricola del
fondo, a fini residenziali o altre attivita qualigjle turistico- ricettive.

la vendita diretta dei prodotti agricoli mediantpatenziamento di Poli Funzionali dei servizi
esistenti da consolidare, ampliare e rigualifica@nché incentivare i centri di servizi
polifunzionali.

Rendere sostenibile I'attivita economica dell'area

Cio avverra mediante:

la tutela e valorizzazione delle attivita agricelg potenziamento delle attivita turistiche;

il perseguimento dello sviluppo economico che crnda la sussistenza dei paesi mediante il
mantenimento delle aree produttive esistenti cbaligninore rilevanza strategica, andranno
eventualmente contenute e/o convertite, salvagondodiadiversi investimenti anche tramite |l
meccanismo del credito edilizio;

il potenziamento degli insediamenti oramai pred@mtn e la collocazione delle nuove
espansioni produttive anche in funzione delle nugabilita sovracomunali (soluzione SR10,
Mediana Isola/Bovolone, autostrada Nogara-Marecguiendo alla studio delle connessioni
tra le nuove viabilita e le aree produttive esisten

la previsione di interventi di miglioramento, angpiiento o di eventuale dismissione delle
attivitd produttive isolate fuori zona produttivapn la delocalizzazione degli elementi
detrattori impattanti vicini ai centri abitati ahé di migliorarne la salubrita e la qualita della
vita;
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la tutela dei centri abitati da eventuali possid#énomeni di inquinamento ambientale
(atmosferico ed acustico) in relazione alla agivdel mobile specie nei comuni di Salizzole e
Concamarise.

Rendere sostenibile I'attivita agricola e di allevenento

Cio avverra mediante:

la salvaguardia del territorio agricolo e dellevat produttive ad esso connesse, nonche il
loro potenziamento con lo sviluppo di parallelévétt agrituristiche o di vendita “diretta” dei
prodotti locali, anche in trasformazioni delle #e esistenti;

Iintroduzione e l'incentivazione delle nuove cakueco-compatibili (bio-gas, bio-disel) e la
reintroduzione della coltura del pioppo previa fieai di fattibilita con le principali
rappresentanze locali dei coltivatori;

la riduzione dell'impatto degli allevamenti intevisiposti a ridosso dei centri abitati,
incentivando la conversione in residenza, o altrzibni compatibili;

la riduzione negli ambiti di particolare valore paggistico ambientale di nuovi allevamenti
intensivi con la verifica ed eventuale contenimatitquelli gia esistenti.

Promuovere un turismo sostenibile

Cio avverra mediante:

incentivazione della politica ricettiva esistermmvvedendo ad una sua maggiore integrazione
con gli elementi polarizzatori esistenti sul tamiib; nuove attivita ricettive si potranno
prevedere in corrispondenza dei tracciati dei percturistici, quali le piste ciclabili o i
collegamenti tra poli attrattori; le attivita tuithe saranno sviluppate nel contesto di uno
sviluppo sostenibile e durevole, promuovendo ilpro delle strutture gia esistenti, quali gli
edifici nelle Corti Rurali, nonché con I'incentivelle stesse attivita ricettive esistenti;

il potenziamento del turismo culturale, curandemeergenze non solo storico architettoniche
e naturalistico-ambientali, ma anche quelle enogasmiche con la valorizzazione dei
prodotti tipici locali;

il prolungamento dell’Ambito per il parco fluviatlel Tione e del Tartaro;

lo sviluppo della “rete dell'ospitalita” quale #ia costituita da un insieme di elementi, di
acqua e di terra, finalizzati alla valorizzaziongl distema storico-paesaggistico dell'area,
incentivando anche i specifici percorsi turistioncrelativi servizi (aree interscambio, servizi,
uffici informazioni, ristorazione, ecc.) tra quekibghi e le aree abitate; o il recupero e la
valorizzazione dei beni ambientali e storico-cudtuesistenti, per realizzare progetti integrati
di valorizzazione e fruibilita scientifica e didat.

Valorizzazione e salvaguardia del territorio e delambiente

Cio avverra mediante:

la tutela degli ecosistemi naturali e della biodst& con particolare riguardo alla fascia del
corridoio ecologico dei fiumi (il Tartaro-Tione, Banuda, il Tregnon, ecc.) e dell'Oasi del
Busatello, e tutela del Paesaggio agrario e natumgbarticolare del sistema delle alberature e
dei canali caratterizzanti il paesaggio della pranu

la promozione delle sistemazioni agrarie tradiZiiofélari alberati, le piantate, ecc.);

la promozione dell'utilizzo e della diffusione diperie vegetazionali autoctone, con
caratteristiche adatte alle diverse situazioni mebarurali;

il recupero dell’equilibrio del sistema idrografia in particolare, per la soluzione delle
problematiche legate al difficoltoso deflusso eforidtagno delle acque ed i rischi di
esondazione soprattutto in corrispondenza dei icabitati, eventualmente programmando
interventi anche a scala intercomunale (baciniadnihazione o di accumulo); si prestera
comunque attenzione ad evitare l'eccessiva tomimaatdei canali esistenti ed al
mantenimento di idonei e costanti livelli d’acquizi al formarsi ed al mantenimento dei
naturali micro-habitat e per la riqualifica ambedetdelle aree solcate da fiumi “storici;
verificare la necessita del controllo dello statondquinamento delle acque;

la realizzazione di interventi di mitigazione degdipatti acustici per tutti gli assi
infrastrutturali che attraversano attraverserarcamuni (viabilita e ferrovia).
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l'incentivazione all'utilizzo delle fonti rinnovalyj sviluppando in particolare la produzione di
energie alternative quali l'installazione di impiiaa pannelli solari a servizio degli impianti
comunali, I'attivazione di progetti di produzioneeggia di fonte eolica o a biogas, ecc.

Lo sviluppo di una rete viaria e di infrastrutture, tenendo conto dell'impatto ambientale in

relazione alla necessita di sviluppo economico dellea

Cio avverra mediante:

La realizzazione di collegamenti sovracomunali Nigtiici gia prodotti dai diversi enti territoriali
per lo piu al momento al solo in progetto prelimaagrestando attenzione ai programmi di
pianificazione sovraordinati (Piano d’Area e PT@Rgora in corso di adozione e definizione) tra
Cui:

progetto di variante all'ex SS10 come propostorio gtudio di fattibilita del novembre 2006
dalla Veneto Strade S.p.a.;

progetto Autostrada Regionale Medio Padana VenBtBWNogara (VR) — Mare adriatico;
progetto Mediana Bovolone/lsola della Scala conesgmte sul PTP Marzo 2003;

variante alla SS12 come presente sul PTP Marzo, 2@08superamento ad Est del centro di
Nogara e passaggio ad ovest dell’abitato di Ronggno

collegamento previsto dal PRG di Sanguinetto traR4.0 a monte del viadotto sulla ferrovia,
e la SP23;

il potenziamento del collegamenti infrastrutturalifunzionali con i territori e i mercati
contermini, curando anche I'immagine delle PorteR#eesi, sia in direzione Est-Ovest (strada
mercato, nuovo tracciato SR10, Mediana Isola-Oppgasia in direzione Sud-Nord
(potenziamento SS12 ed interconnessione con ilgtt@@utostrada Nogara-Mare).

In tale contesto andra anche considerato la lineardunicazione fluviale del Canal Bianco:

la realizzazione di collegamenti intercomunali encoali con ammodernamenti dei tracciati
della rete viaria di competenza provinciale, corampliamento della SP20 Salizzole/Nogara
o della SP20A Salizzole/Pellegrina;

a necessita di limitare il traffico viario in spakimodo a Sanguinetto, che risente del
passaggio nel centro abitato della SR10, che th fagulta estremamente gravoso sia per
inquinamento indotto dal forte traffico, sia ausa di alcune strozzature della sede viaria
stessa che creano forti rallentamenti al traffico;

'ipotesi di Variante alla SS12 come presente suP Marzo 2003: in tale contesto sara
eventualmente da verificare la necessita di preeed®luzioni diverse per I'entrata in
territorio comunale di Gazzo della Variante da Baga

Messa in sicurezza degli incroci tra la SS12 eidilita locale, in particolare con la strada
comunale per Correzzo, via Paglia, via Canaro tee; al

raddoppio della linea ferroviaria Bologna-Verona, tsacciati gia acquisiti dal PRG di Gazzo
V.se, con conseguenti sovrapassi e modifiche viagién corso di realizzazione;
potenziamento della stazione ferroviaria di Sangftin con il suo inserimento nel sistema di
trasporto metropolitano sulla linea ferroviariaioegle Legnago-Cerea-Nogara-Verona; in tal
ottica avverra anche I'eliminazione degli attuaspaggi a raso esistenti ed il potenziamento
dei servizi connessi alla stazione;

la percorrenza “turistica” (piste ciclabili, persbequestri), individuando i principali possibili
poli attrattori e organizzando aree di parcheggensta attrezzata e scambio auto/bicicletta,
con l'allestimento degli accessi dal/al territori@dndranno evidenziate eventuali carenze e
necessita, e pianificate le infrastrutture necéssagrificandone eventualmente la relativa
incidenza sull'ambiente;

Realizzazione della scuola di rilevanza superioiilth Poggiani (ambito archeologico).

GLI ATO
SUPERFICIE
COMUNE N° ATO NOME ATO TERRITORIALE
kmq
Salizzole 1.1 Salizzole 1,321
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Salizzole 1.2 a.p. Salizzole 1,324
Salizzole 1.3 Engazza 0,673
Salizzole 14 Bionde 0,526
Salizzole 15 Valmorsel 0,390
Salizzole 1.6 Salizzole campagna nord 2,218
Salizzole 1.7 Salizzole campagna centro 12,595
Salizzole 1.8 Salizzole campagna sud 11,609

Salizzole totali 30,655

Concamarise 2.1 Concamarise 0,623

Concamarise 2.2 Piazza 0,404

Concamarise 2.3 Canove 0,225

Concamarise 2.4 a.p. Ca' de Micheli 0,529

Concamarise 2.5 Conca campagna nord-est 4,200

Concamarise 2.6 Conca campagna sud-ovest 1,903

Concamarise totali 7,883

Sanguinetto 3.1 Sanguinetto 1,801

Sanguinetto 3.2 Venera 0,504

Sanguinetto 3.3 a.p. Sanguinetto sud-est 0,977

Sanguinetto 3.4 a.p. Sanguinetto nord 0,704

Sanguinetto 3.5 Sanguinetto campagna est 1,073

Sanguinetto 3.6 Sanguinetto campagna 8,428

Sanguinetto 3.7 Sanguinetto campagna nord 0,158

Sanguinetto totali 13,646
Gazzo V.se 4.1 S. Pietro-Pradelle 0,523
Gazzo V.se 4.2 Gazzo 1,145
Gazzo V.se 4.3 Roncanova 0,888
Gazzo V.se 4.4 Correzzo 1,118
Gazzo V.se 4.5 Maccacari 2,886
Gazzo V.se 4.6 Paglia 0,260
Gazzo V.se 4.7 a.p. Gazzo Veronese 2,556
Gazzo V.se 4.8 Gazzo campagna nord-ovest 5,934
Gazzo V.se 4.9 Gazzo campagna nord-est 7,925
Gazzo V.se 4.10 Gazzo campagna sud 28,652
Gazzo V.se 4.11 Busatello 4,895

Gazzo V.se totali 56,781

Totale PATI 108,965

LE AZIONI DEL PIANO SUDDIVISE PER AMBITI

Comune di Gazzo Veronese

ATO 4.1 — S. Pietro — Pradelle

Prevede 75.083 mc di residenziale per 404 nuovaabiteorici

| due abitati, caratterizzati da una edificaziomedre, dividono alcuni servizi di base a scala
sovralocale e risentono di una assenza di collegemeiario interno diretto. L’accessibilita

BN

allATO e garantita dalla SP23. Vi e anche un'opemaongrua da demolire ai fini di
miglioramento dell'incrocio stradale e un ambitoedtificazione diffusa.

ATO 4.2 — Gazzo

Prevede 29.043 mc di residenziale complessivo riatedresidenziale e attivita compatibili con

la residenza) per 130 nuovi abitanti teorici
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L’ATO comprende l'abitato di Gazzo Veronese conldealita di Cantarane e Le Bocche. Il
tessuto insediativo e caratterizzato da un nudiedce sviluppatosi a margine della SP23 e del
fiume Tartaro Nuovo (individuato come corridoio Baico principale), attorno alle Ville e alla
Pieve di S.Maria Maggiore. Vi sono alcuni servizibdse a scala sovralocale, quale il museo
archeologico e comunali ed un ambito ad edificazidiffusa.

ATO 4.3 — Roncanova

Prevede 55.715 mc di residenziale complessivo ratedresidenziale e attivita compatibili con
la residenza) per 250 nuovi abitanti teorici e 335nq di industriale/artigianale.

L'’ATO comprende I'abitato di Roncanova ed é delatotad est dalla linea ferroviaria Verona-
Mantova e ad ovest dal corso dello scolo Frescdivituato come corridoio ecologico
principale). Il tessuto insediativo é caratteripzata una edificazione lineare residenziale
sviluppatasi lungo la SS12 che a sud presenta ananserie di insediamenti artigianali. Vi sono
alcuni servizi di base a scala sovralocale, qeafidste , la caserma dei militi. Assieme a delle
abitazioni sono presenti una serie di laboratdigi@nali eventualmente da trasferire e un’opera
incongrua da demolire (edificio diroccato).

E previsto I'inserimento di un corridoio per la maoviabilita di connessione territoriale asservito
al futuro transito della Variante alla SS12 quaieanvallazione ovest di Roncanova posta
addossata alla ferrovia.

ATO 4.4 — Correzzo

Prevede 152.123 mc di residenziale complessivgrate (residenziale e attivita compatibili con
la residenza) per 682 nuovi abitanti teorici.

Il tessuto insediativo & caratterizzato dal nudswico di Correzzo, dalla contrada Frassinelli e
dalla localita Fresca dove vi sono una serie dizizdzioni residenziali, una zona artigianale e un
consistente nucleo a servizi pubblici (piscine legiea).

NelllATO viene individuato il corso d’acqua ScoleelsSca quale corridoio ecologico principale e
due ambiti a edificazione diffusa a prevalenteidagtone residenziale.

A nord dell’ambito sono presenti l'identificaziowk un’area di riqualificazione e riconversione
con un’opera incongrua da trasferire (ex essicoatbitabacco) ed un’area di riqualificazione
della ex scuola elementare.

Inoltre sono previste aree per servizi di interessaune relative agli impianti sportivi e al verde.
ATO 4.5 —Maccacari

Prevede 121.370 mc di residenziale complessivgrate (residenziale e attivita compatibili con
la residenza) per 544 nuovi abitanti teorici e IMANQ di industriale/artigianale.

L’ATO comprende I'abitato di Maccacari con le lataldi Olmo, Porto, Forno Bianco, Pioppa e
Chiavica. Gli insediamenti sono lineari lungo lahilita e a nord, sulla SP47, si colloca una vasta
lottizzazione artigianale, mentre a sud si collocaconsistente monolotto artigianale. A sud
'ATO racchiude una vasta porzione di zona agricolteressata da diffuse edificazioni
residenziali isolate. All'interno dellATO vi soralcuni servizi a scala sovralocale (case ATER) e
alcuni servizi di base a scala comunale.

Vi e l'individuazione di vari nuclei di edificaziendiffusa a prevalente destinazione residenziale a
tutela delle abitazioni civili e dell’edificato e=tattivita agricola esistente.

Viene individuato un ambito di edificazione diffusgrevalente destinazione produttiva ad est di
Maccacari che corrisponde ad un’area produttiviaiaaggetto di un recente Sportello Unico ai
sensi della L. 447/98 relativo ad una attivitagiatnale, previsione gia inserita nel PRG vigente e
non compresa all'interno dei principali ambiti putivi.

Vi e un allevamento intensivo identificato come i@@congrua.

Viene confermata I'area per servizi di interessewoe relativa agli impianti sportivi ed un’altra
area gia utilizzata per la sagra del paese. Vietdieiduato un ambito da riqualificare/riconvertire
con opera incongrua (silos cereali) ed un altro opara incongrua (allevamento zootecnico
intensivo).

ATO 4.6 — Paglia

Prevede 39.349 mq di industriale/artigianale.
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L’ATO comprende la localita di Paglia caratterizzata un tessuto insediativo di tipo lineare
gravitante sulla consistente frazione di Caselld&Ndgara. A sud, in prossimita della SS12, si
colloca un consistente monolotto artigianale.

ATO 4.7 — Produttivo di Gazzo Veronese

Prevede 444.527 mq di industriale/artigianale.

L’ATO comprende le principali zone artigianali dagzo. Il tessuto insediativo & caratterizzato
da consistenti lottizzazioni produttive poste lunigo SS12 e da alcune attivitd produttive
monolotto poste lungo la SP23, quali la vetreriatiSaobelin. Nel’ATO si segnala il passaggio
della linea ferroviaria Verona-Mantova, recenteraergddoppiata, nonché il futuro passaggio
della viabilita di connessione territoriale Aut@sta Nogara-Mare ed il suo proseguo verso
Mantova ed il casello autostradale di Nogarolee Vindividuazione di due nuclei di edificazione
diffusa a prevalente destinazione residenzialdedatulelle abitazioni civili e dell'edificato extra
attivita agricole/produttive esistenti.

E prevista un'area per servizi di interesse comrelativa alla vecchia stazione di Gazzo
Veronese da destinarsi ad attivita di interessdlzded un’area per servizi di interesse comune
dell’ambito di una attivita di pesca sportiva ptavgia esistente (ex cava).

ATO 4.8 — Gazzo campagna nord-ovest

Non prevede nuovo carico insediativo.

La struttura insediativa di questo ambito & conmgalst consistenti aggregati agricoli e da molti
edifici sparsi lungo la viabilitd. L'ambito e segoadal passaggio del fiume Tartaro Vecchio e
Nuovo ( quest’ultimo viene identificato come coaiid ecologico principale).

L'ambito viene individuato come adatto per la fomome del Parco del Tartaro-Tione su
segnalazione del Piano d'Area delle Valli e Piandesonesi e per la formazione di un bacino
idrico di laminazione e/o di riserva d’acqua petaul territorio di Gazzo Veronese.

Nella parte sud vengono individuati due nuclei difieazione diffusa a prevalente destinazione
residenziale.

E previsto I'inserimento corridoio per nuova viéhildi connessione territoriale posta a proseguo
Autostrada Nogara-Mare verso Mantova ed il caseltostradale di Nogarole.

ATO 4.9 — Gazzo campagna nord-est

Non prevede nuovo carico insediativo.

L’ATO comprende varie piccole contrade ed é sviatpplinearmente lungo la viabilita
principale. Ad est, in localita Molino Motta, e ard, in localita Crocetta, vi sono alcuni
insediamenti produttivi monolotto legati alle aiti@vagricole.

Vi é l'individuazione dello Scolo Fresca come cdoib ecologico principale e del corso d’acqua
Tregnon quale corridoio ecologico secondario.

Nella parte nord vengono individuati due ambitedificazione diffusa a prevalente destinazione
produttiva: una coincidente con una zona indusgtriil completamento monolotto prevista dal
PRG, l'altra coincidente con delle zone produtfiveviste dal PRG (mantenimento sole attivita
agroindustriali).

A sud vengono individuati due ambiti di edificazéordiffusa a prevalente destinazione
residenziale.

Vi sono due opere identificate come incongrue dmo slegli allevamenti zootecnici intensivi da
trasferire e/o eliminare.

E previsto l'inserimento di un corridoio per nuakiabilita di connessione territoriale Autostrada
Nogara-Mare, con previsione di uscita nel limitregaritorio del Comune di Nogara.

ATO 4.10 — Gazzo campagna sud

Non prevede nuovo carico insediativo.

Sul’ATO sono presenti consistenti aggregati adriccuni individuati come nuclei di antica
origine o complessi di valore monumentale e da edificati sparsi sviluppati lungo la viabilita
principale e viene individuato come ATO di tutetpiaola “Le valli di Gazzo Veronese”.

Sulla base della segnalazione del Piano d’Areaedgklli e Pianure Veronesi vengono
individuati: 'ambito di contesto al fiume Tionedel Cavo/Fiume Oson per la formazione del
Parco del Tartaro-Tione, 'ambito di contesto alrRé Tartaro Nuovo e Vecchio per la
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formazione del Parco del Tartaro-Tione, 'ambitoegeggistico di contesto al complesso
architettonico del Ceson quale ambito di tutelacatm “Il Ceson” incluso nel Parco.

Si individuano il Fiume Tregnon come corridoio expto secondario, il Tartaro Nuovo e
Vecchio, il Tione e il Cavo fino al Tione, lo Scdiwesca come corridoi ecologici secondari.

Vi sono due ambiti di edificazione diffusa a prerdk destinazione produttiva coincidenti con
zone industriali di completamento previste dal PRGlue ambiti di edificazione diffusa a
prevalente destinazione residenziale situati ngdlete sud. Sono previsti un bacino idrico ed
un’area per servizi di interesse comune relativaleguratore di Gazzo. Vi &€ un ambito da
riqualificare (ex allevamento avicolo con operaoingrua). E previsto I'inserimento corridoio per
nuova viabilitd di connessione territoriale asgendl futuro transito della Variante alla SS12
guale circonvallazione Ovest di Roncanova postasghta alla ferrovia.

ATO 4.11 — Busatello

Non prevede nuovo carico insediativo.

L’ATO comprende pochi insediamenti agricoli ed ediwduato come ambito di tutela
paesaggistica poiche € attraversato dai fiumi TarfEione e Fissero-Canal Bianco e comprende
I'Oasi WWF “Parco della Palude del Busatello”. 8vano anche opere idrauliche consortili
quali le turbine e pompe di sollevamento acquebifigr Trevis e idrovore poste nel Parco). Il
Tartaro Nuovo e il Tione vengono individuati quadiridoi ecologici principali.

Comune di Salizzole

ATO 1.1 — Salizzole

Prevede 102.517 mc di residenziale complessivgrate (residenziale e attivita compatibili con
la residenza) per 459 nuovi abitanti teorici

L'’ATO comprende l'insediamento urbano di Salizzelele localita di Casale, Stagnadella e
Pascoletto ed é caratterizzato da un tessuto atseriprevalentemente residenziale ormai saturo
e interessato dalla presenza di piccole e medigtatartigianali fuori zona in parte dismesse. Vi
sono anche servizi di base a scala comunale.

L'accessibilita € garantita dalle SSPP22, 20 e 48c.

Sono previste riconversioni in aree di urbanizzagicesidenziale di tre aree limitrofe al centro,
con opere incongrue (vecchi capannoni artigianali adlevamenti intensivi), precedentemente
classificate dal PRG come artigianali di completainesd aree per servizi di interesse comune (
ampliamento della zona sportiva). E previsto un langento di una corte rurale per inglobare
pertinenze limitrofe e relativo sedime di pertingnz

ATO 1.2 — Salizzole produttivo

Prevede 241.455 mq di industriale/artigianale.

L’ATO comprende tutte le zone artigianali di Satize la localita di Campagnol. L'accessibilita
e garantita dalle SSPP22, 20 e 48c.

All'interno dell'ambito vi € anche il depuratore.oLScolo Sanuda viene individuato come
corridoio ecologico secondario. A sud vengono idieati alcuni ambiti di edificazione diffusa a
prevalente destinazione produttiva che corrispoadad ambiti che nel PRG erano in parte
individuati come zona D2 artigianale e parte indiiti come attivita produttive fuori zona
confermate con schede di progetto. Modifiche dligiga hanno portato alla necessita di rivedere
le possibilita operative, sottolineando comunquedeessita di dare una vocazione residenziale al
contesto con possibilita di modifiche/integrazialié destinazioni d'uso ammess&.sono anche
vari nuclei di edificazione diffusa a prevalentestiteazione residenziale. Vi & un’opera incongrua
relativa ad un allevamento intensivo da trasfexiceeliminare.

ATO 1.3 - Engazza

Prevede 23.113 mc di residenziale complessivoriatedresidenziale e attivita compatibili con
la residenza) per 104 nuovi abitanti teorici e 133nq di industriale/artigianale.

L’ATO comprende l'abitato di Engazza caratterizzdtoun’edificazione lineare. Nella parte sud
e identificato un ambito di edificazione diffusgievalente destinazione produttiva (lavorazione
carni) classificata come Attivita Fuori Zona dal®Rrutto di una richiesta specifica legata alla
necessita di individuare un particolare caso diitontroduttivo monolotto (Martinelli Carne) di
significativo rilievo economico per la realta coralm
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Vengono individuati vari nuclei di edificazione fii$a a prevalente destinazione residenziale. A
sud e ad est vi sono due allevamenti intensivitifieati come opera incongrua ed un terzo,
adiacente alla chiesetta di Santa Maria Assuntadwmpreso in un'area da riqualificare. Viene
confermata un’area di riqualificazione/riconvers&o(ex -essiccatoi di tabacco) a residenza e
servizi. E confermata un’area di interesse comugewverde e sport. E previsto inserimento
corridoio per nuova viabilita di connessione terdle asservito al futuro transito della Variante
alla SS12 quale circonvallazione est di Nogara.

ATO 1.4 — Bionde

Prevede 32.680 mc di residenziale complessivoriatedresidenziale e attivita compatibili con
la residenza) per 146 nuovi abitanti teorici.

L'’ATO comprende l'abitato di Bionde ed una zondghale. Il corso d’acqua Tregnon viene
individuato come corridoio ecologico secondario. ngeno individuati alcuni nuclei di
edificazione diffusa a prevalente destinazione dmsiiale. Vengono individuate un’opera
incongrua (allevamento intensivo) a nord e una gdst via Visegna (altro allevamento
intensivo). Vi & una zona per servizi di interessenune da ampliare per il campo sportivo e
un’area di riqualificazione di un’attivita artigiale.

ATO 1.5 — Valmorsel

Prevede 23.026 mc di residenziale complessivo ratedresidenziale e attivita compatibili con
la residenza) per 103 nuovi abitanti teorici.

L'ATO comprende l'abitato di Valmorsel con un tefsunsediativo di tipo lineare. Viene
confermata un’area per servizi pubblici di maggi®mvanza destinata allampliamento del campo
sportivo.

ATO 1.6 — Salizzole campagna nord

Non prevede nuovo carico insediativo.

L’ATO comprende consistenti aggregati agricoli eed#fici sparsi sviluppati lungo la viabilita
principale. Lo Scolo Sanuda viene identificato coooeridoio ecologico secondario. Vengono
individuati vari nuclei di edificazione diffusa agvalente destinazione residenziale.

ATO 1.7 — Salizzole campagna centro

Non prevede nuovo carico insediativo.

L'’ATO comprende la localita di Magre ed € compod#b consistenti aggregati agricoli e da
edifici sparsi sviluppati lungo la viabilita pripale. L’ATO viene identificato come ambito di
tutela agricola “La Campagna di Salizzole”. Lo $c8anuda viene identificato come corridoio
ecologico secondario. Vengono individuati vari miictli edificazione diffusa a prevalente
destinazione residenziale. L’ambito ex -essiccdiotabacco viene confermata come area di
riqualificazione per residenza.

ATO 1.8 — Salizzole campagna sud

Non prevede nuovo carico insediativo.

L’ATO comprende vari nuclei abitati, il depurataecimiteri. Viene individuato il biotopo delle
Filegare quale area di isola ad elevata natur@t&pping zone Il corso d’acqua Tregnon viene
identificato quale corridoio ecologico secondaxiengono individuati vari nuclei di edificazione
diffusa a prevalente destinazione residenzialeé Vin'area per servizi di interesse comune di
riqualificazione/valorizzazione (Cittadella dellarfiglia). Un allevamento intensivo, ad ovest,
viene identificato come opera incongrua. E previsserimento corridoio per nuova viabilita di
connessione territoriale asservito al futuro transdella Variante alla SS12 quale
circonvallazione est di Nogara.

Comune di Concamarise

ATO 2.1 — Concamarise

Prevede 39.483 mc di residenziale complessivo riatedresidenziale e attivita compatibili con
la residenza) per 177 nuovi abitanti teorici

L’ATO comprende il capoluogo di Concamarise e kealia Capitello e Bacino sviluppate lungo
la SP22. Vi sono alcuni servizi di base a scalawwle e sovracomunale da ampliare (campo
sportivo). Vengono identificate alcune opere incoegda trasferire e/o eliminare relative ad
allevamenti intensivi e/o laboratori artigianali.pevisto 'ampliamento dell’ambito della Corte
Rurale Palazzina incorporando un’area alberataoditocno alla villa veneta in precedenza
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individuata a verde privato. Vengono identificati oucleo di edificazione diffusa a prevalente
destinazione residenziale ed uno a prevalente ngg#ine produttiva coincidente con una
consistente attivitd produttiva di lavorazione ¢agia individuata dal PRG con una scheda
Attivitd Fuori Zona e che riguarda l'attivita monttb gia individuata in Comune di Salizzole.
Vengono confermati due ambiti da riqualificare (@xamanifattura di tabacchi ed una serie di ex
allevamenti zootecnici intensivi non piu in uso).

ATO 2.2 — Piazza

Prevede 29.579 mq di industriale/artigianale.

L’ATO comprende le localita residenziali di Piazz&urlare, la zona artigianale e alcuni servizi
di base a scala comunale. L'accessibilita é gdeadtlla SP48. Si individuano vari nuclei di
edificazione diffusa a prevalente destinazione dewiiale ed un’area da riqualificare (ex
allevamento intensivo).

ATO 2.3 — Canove

Prevede 34.805 mc di residenziale complessivo ratedresidenziale e attivita compatibili con
la residenza) per 156 nuovi abitanti teorici

L'’ATO comprende Il'abitato di Canove sviluppato Emmente lungo la SP22. A nord viene
identificato un ambito di edificazione diffusa a&palente destinazione produttiva che trae la sua
origine da due Attivitd Produttive Fuori Zona canfi@te con scheda progetto puntuale presenti
sul PRG, definite per due attivita produttive cgand entrambe di rilievo per I'economia del
paese e ad est un ambito a prevalente destina@sitkenziale. Vi sono quattro opere incongrue
da trasferire e/o eliminare (allevamenti zootegnici

ATO 2.4 — Ca de Micheli

Prevede 58.566 mq di industriale/artigianale.

L’ATO comprende l'abitato di Ca de Micheli a est eda consistente lottizzazione produttiva.
L’accessibilita & garantita dalla SR10. Nella padeest viene identificato un ambito di
edificazione diffusa a prevalente destinazione pitdch che trae la sua origine da una serie di
schede progettuali puntuali presenti sul PRG, defiper attivita produttive di rilievo per
I'economia del paese, per altro collocate a ridassma zona produttiva strutturata.

ATO 2.5 — Conca campagna nord-est

Non prevede nuovo carico insediativo.

L’ATO comprende a nord I'abitato di Bosco San Giawvia La struttura insediativa € composta da
alcuni aggregati agricoli e da edifici sparsi sppati lungo la SP48. A sud-est si trova una parte
della base aeronautica militare di Sanguinettos¢alo Sanuda viene identificato come corridoio
ecologico secondario. E previsto I'ampliamento aléllorte Rurale Torcolo fino al limite sud
sullo Scolo Sanuda, incorporando un’area albelgb@rtinenza, vicino viene individuata un’area
di edificazione diffusa a prevalente destinazioesidenziale che si trova in area non idonea
all'edificazione indicata nella Carta della Fragilie pertanto, stante l'art.36 delle NT, in tale
ambito la nuova edificabilita & preclusa per I'eléssima penalizzazione a causa del rischio
esondazione e della presenza nel sottosuolo diniecon caratteristiche geotecniche pessime:
sono per altro ammessi gli interventi sull'esistedt cui al comma 1, lett. a), b), c¢), d) con
esclusione di demolizioni e ricostruzioni non irtdoo che comportino eccessive variazioni di
sedime come definiti all'art. 3 del DPR 380/200dnché gli interventi di ampliamento di edifici
per abitazione esistenti, compresi quelli pre\asitart. 44, comma 4, lett. a) della LR 11/2004 e
smi, purché in aderenza al fabbricato esistentel @ispetto di quanto previsto dalle norme del
PATI.

Vengono individuati vari nuclei di edificazione filifa a prevalente destinazione residenziale e
due opere incongrue da trasferire e/o eliminateyamenti intensivi).

ATO 2.6 — Conca campagna sud-ovest

Non prevede nuovo carico insediativo.

L’ATO comprende alcuni aggregati agricoli ed edifiparsi sviluppati lungo la SP22 ed un’isola
ecologica. A sud e attraversato dalla linea feeaiLegnago-Nogara. Vengono individuati vari
nuclei di edificazione diffusa a prevalente deslioae residenziale e due opere incongrue da
trasferire e/o eliminare (allevamenti zootecnici).

Comune di Sanguinetto
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ATO 3.1 — Sanguinetto

Prevede 182.381 mc di residenziale complessivgrate (residenziale e attivita compatibili con
la residenza) per 817 nuovi abitanti teorici

L’ATO comprende l'intero abitato del capoluogo ddealitd Capo di Sotto, Masaglie e Pistore.
L’accessibilita & garantita dalla SR10, per la gualprevista la variante a nord del capoluogo,
dalla SP10, dalla SP23, dalla SP48a; vi e anch&tazione ferroviaria della linea Legnago-
Nogara in previsione di potenziamento. A sud vigeatificato un ambito di edificazione diffusa
a prevalente destinazione produttiva (artigianaleochpletamento) che e frutto della lettura dello
strumento urbanistico comunale vigente e corrispam una porzione di area produttiva D1 gia
inserita nel PRG vigente, con edificazione in pareora da completare. Vengono identificate
due opere incongrue da trasferire e/o eliminarlev@aienti intensivi). Viene confermato un
ambito dell’ex poligono di tiro quale area per $arpubblici di maggior rilevanza ed un ambito
manifatture tabacchi da riqualificare. E previstéarea di riqualificazione in corrispondenza di
un PIRUEA approvato ma ancora da attuarsi (conaopmongrua da eliminare che corrisponde
ad un silos granaglie).

ATO 3.2 — Venera

Prevede 83.929 mc di residenziale complessivo ratedresidenziale e attivita compatibili con
la residenza) per 376 nuovi abitanti teorici

L'ATO comprende l'abitato di Venera. Lo Scolo Saaudiene identificato come corridoio
ecologico secondario. Viene identificata una nuavea per servizi di interesse comune di
maggior rilevanza destinata a campo sportivo.

ATO 3.3 — Sanguinetto produttivo sud-est

Prevede 300.969 mq di industriale/artigianale.

L’ATO comprende tutte le zone artigianali/commelicgel cosiddetto Liston Piccolo (relativo
alle attivitd produttive sulla SR10 tra Sanguinett&erea). All'interno dellATO non vi sono
nuclei abitativi, fatte salve le molte abitazioronoesse alle stesse attivita. L'accessibilita e
garantita dalla SR10. Sono previste due aree prizisdi interesse comunale e l'inserimento
corridoio per nuova viabilita di connessione terdle asservito al collegamento tra il futuro
collegamento casello di Casaleone dell’Autostradgd¥a-Mare, via Dossi e zona produttiva, ed
il tracciato della variante Veneto Strade alla SR10

ATO 3.4 — Sanguinetto produttivo nord

Prevede 33.740 mq di industriale/artigianale e 30®. mq di commerciale/direzionale.
All'interno dellATO, a nord della SR10, si rilevana urbanizzazione diffusa a carattere
residenziale sviluppatasi in linea sulla SR10. ¥iamividuato un nucleo di edificazione diffusa
a prevalente destinazione residenziale. Viene co@&a un’area di trasformazione industriale-
artigianale e viene individuata una nuova zona gewizi di interesse comune di maggior
rilevanza destinata a parcheggio e servizi petdaiane ferroviaria di Sanguinetto. E previsto
I'inserimento corridoio per nuova viabilitd di cassione territoriale variante alla SR10 e
collegamento tra SR10, via Tavanara, e SP43.

ATO 3.5 — Sanguinetto campagna est

Non prevede nuovo carico insediativo.

L'’ATO comprende piccoli aggregati agricoli. Vengomaividuati vari nuclei di edificazione
diffusa a prevalente destinazione residenziale gueristo I'inserimento corridoio per nuova
viabilita di connessione territoriale asservit@wallegamento tra il futuro collegamento casello di
Casaleone dell’Autostrada Nogara-Mare, via Dogsirea produttiva, ed il tracciato della variante
Veneto Strade alla SR10.

ATO 3.6 — Sanguinetto campagna

Non prevede nuovo carico insediativo.

L’ATO comprende consistenti aggregati agricoli idigabili negli edifici sparsi sviluppati lungo
la viabilita. Vengono individuati vari nuclei di éidazione diffusa a prevalente destinazione
residenziale ed un’area per servizi di interesseuce dell’ambito di una attivitd di pesca
sportiva privata (ex cava). Viene individuato uleemento intensivo come opera incongrua da
trasferire e/o eliminare. Vengono individuati coomridoi ecologici secondari il corso d’acqua
Tregnon e lo Scolo Sanuda. E previsto I'inserimaaidoio per nuova viabilita di connessione
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territoriale asservito al collegamento tra il fwurcollegamento casello di Casaleone
dell’'Autostrada Nogara-Mare, via Dossi e zona pttida, ed il tracciato della variante Veneto

Strade alla SR10, I'Autostrada Nogara-Mare ed llegamento tra la SR10, via Tavanara e la
SP43

ATO 3.7 — Sanguinetto campagna nord

Non prevede nuovo carico insediativo.

L’ATO, di tipo agricolo, comprende il cimitero edaffraversata dalla SP22.

- CHIARIMENTI IN MERITO AGLI AMBITI AD EDIFICAZIO NE DIFFUSA

In riferimento alla richiesta di chiarimenti in gedstruttoria (nota prot. n. prot. 586815 del

09.11.2010 della Unita di Progetto e successiveritro con le Autoritd Procedenti in data

04.11.2010) in ordine agli ambiti di edificaziondaffusa individuati sulle Carte della

Trasformabilita, come normati dall’art. art. d@N&A, si precisa quanto segue.

Il PATI prevede un’azione di contenimento e di dffficazione dell’edificazione diffusa. La

tavola 4 — Tavola della Trasformabilita individula ‘@Ambiti di edificazione diffusa a prevalente

destinazione residenzialeeé gli “Ambiti di edificazione diffusa a prevalente desizione
produttiva”, frutto della letture degli strumenti urbanisticimunali vigenti.

In generale, negliAmbiti di edificazione diffusa a prevalente destinae produttivasono

compresi gli insediamenti costituiti da addensamenilizi destinazione produttiva o mista

produttivo-residenziale, prevalentemente a morfielogicleare isolata.

Tali ambiti individuano:

» porzioni di aree produttive gia inserite nei PR@eviti ma non comprese all'interno degli
ambiti produttivi che il PATI ha ritenuto privilegiie ed indicare come strutturali prevedendovi
le future trasformazioni territoriali a carattereroguttivo: per questi ambiti sono
sostanzialmente previste solo attivitd di completatm e potenziamento delle attivita
esistenti, legate alle necessita di sviluppo dsefigole realta produttive, o il completamento di
eventuali lotti ancora da edificare;

< gli ambiti con la presenza di considerevole conegidne di attivita produttive fuori zona gia
schedate dai PRG ed inserite dal PATI in ATO db tiBroduttivo”;

e particolari casi di ambiti produttivi monolotto dignificativo rilievo economico per la realta
comunale.

In tali ambiti la trasformazione edilizia e le patelita edificatorie residue saranno attuate

prevalentemente con interventi edilizi diretti meate le schedature delle attivita produttive Fuori

Zona — vigenti o di nuova elaborazione con il Riwero tenendo conto delle previsioni degli

strumenti urbanistici attuativi eventualmente gigewti; qualora ritenuti necessari dal Pl &

ammessa la stesura di eventuali nuovi strumentniskci attuativi di riassetto degli ambiti
stessi.

E da far presente che tutti i comuni del PATI soamtterizzati da una forte presenza di Attivita

Produttive Fuori Zona, date da una molteplice sdriécase-bottega” che costituiscono un

fattore caratteristico di questa realta economricahuttiva. Tale specifica situazione viene

normata dall’art. 74 delle NTAnterventi di miglioramento, di ampliamento o disione delle
attivita produttive fuori zona consolidata prodwutl, demandando al PI:

» lindividuazione delle attivitd produttive esisteim zona impropria, tanto all'interno quanto
all'esterno delle aree di urbanizzazione consdidatiffusa, e detta norme per i conseguenti
interventi di miglioramento, di ampliamento o padismissione;

« la classificazione, mediante una schedatura diisinf@tta con procedura pubblica, delle
attivitd produttive, commerciali e turistico albbrgre esistenti in zona impropria e ne valuta
la compatibilita rispetto:

a) alla tipologia specifica di attivita, allo statoglidmpianti e agli eventuali effetti di disturbo
provocati sugli insediamenti presenti;

b) agli eventuali impatti esercitati sul contesto naligtico-ambientale;

c) alla eventuale segnalazione della stessa qualea@pmngrua ai sensi art. 43;

d) alle valenze socio-economiche ed alle implicazamtiupazionali presenti e future;

e) alle condizioni di accessibilita e agli effetti srdffico;
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f) alla dotazione di opere di urbanizzazione.

Gli ambiti di edificazione diffusa a prevalente destipae residenzialesono aree quasi

completamente edificate con destinazioni d'uso gp@mente residenziale e per servizi,

collocate generalmente lungo le strade o carazegezda morfologia lineare lungo gli assi viari e

a morfologia nucleare isolata negli altri casi, ymiste in genere delle principali opere di

urbanizzazione.

L’individuazione di tali ambiti di nuclei residerai in zona agricola €& frutto di una lettura del

territorio approfondita, calibrata sulle informazi@ richieste ottenute in fase di partecipazione e

coinvolgimento degli abitanti, sviluppata anche eguto della valutazione puntuale delle

concrete necessita operative legate alla posaildiitoperare in ambiti specifici connotati da
caratteristiche che non sono piu legate all'utdizione agricola degli ambiti. In tali ambiti sono
inoltre generalmente classificati eventuali porkidnedificato in precedenza classificati come

zona E3 dai PRG vigente, eventualmente riduceniil@itabiti come nel caso del Comune di

Gazzo V.se.

Il PATI ha la volonta di individuare sul territoria delimitazione di ambiti dalle caratteristiche

insediative particolari, che per omogeneita e &tesza necessitano di azioni di recupero e

razionalizzazione, per quanto possibile, degli dies@enti residenziali esistenti, in coerenza con

gli obiettivi di contenimento e riqualificazione sui si fonda la LR 11/2004.

Sara compito del successivo Piano degli Intervanuvvedere alla corretta definizione del limite

urbano dell’edificato, correggendo eventualmentgerimetri individuati in funzione della

presenza di centri aziendali rilevati da una schedapuntuale, in relazione alle destinazioni
d'uso e alle aree di pertinenza dei fabbricatitesi§ nel rispetto degli obiettivi generali del
nuovo strumento urbanistico, legati alla neceddiithmitare il consumo del suolo, in coerenza
con il dimensionamento e con i vincoli e le tutddd PATI, nel’ambito della definizione delle

previsioni urbanistiche, in un’ottica di rispetteliéequilibrio ambientale e in conformita alle

condizioni di sostenibilita evidenziate dalla VAS.

All'interno dei perimetri degli ambiti di edificagzne diffusa a prevalente destinazione

residenziale sono ammesse nuove edificazioni neziale nel rispetto di precisi limiti

dimensionali e comunque legati a unacessita familiare'operativita delle possibilita di

edificare deriva dalle specifiche disposizioni dettdal PATI al PIl, anche in riferimento ad

ambiti risultati non idonei nella carta delle friigi

In particolare, all'interno dei perimetri degli Atildi edificazione diffusa il Pl dovra precisaee |

disciplina degli interventi di trasformazione nislpetto dei seguenti criteri:

a) rispondere alle esigenze abitative di ordine farglie non speculativo, con la previsione di
interventi puntuali di edificazione ad uso residaleze funzioni compatibili;

b) rispondere alle esigenze di miglioramento del pairio edilizio esistente, soprattutto
residenziale, favorendo gli interventi di recuperiyso, ristrutturazione sia edilizia che
urbanistica, mediante interventi di manutenzionaimaria, straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, ristrutturazione, riagstme e ampliamento degli edifici esistenti
ed eliminazione degli elementi di degrado ambientpkr migliorare la qualita residenziale
e/o funzionale degli immobili, favorendo il riordinrmorfologico dell'edificato e delle aree
scoperte, attuabili secondo le seguenti modalita:

* attuazione diretta;
* attuazione diretta con schedatura puntuale;
* attuazione previo PUA o PdR.

Vanno in ogni caso esclusi da tali Ambiti gli edifie aree che risultino ancora in rapporto

funzionale con lo svolgimento dell’attivita agriegl sulla base del rilievo della effettiva

consistenza delle aziende agricole e delle steutigricolo-produttive esistenti e utilizzate, fatto
salvo l'utilizzo delle stesse aree per eventualifi@kioni residenziali connesse all’attivita
agricola e funzionali alla stessa e relative dtrettnon agricolo-produttive. Tale risagomatura
viene demandata al PI, previa analisi di maggidtagéo del territorio come data dall’analisi
puntuale delle aziende agricole e della loro coesiE.
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Infine, per entrambe le categorie di edificazionéuda, si ricorda che il PATI non é
conformativo ma eventuali potenzialita edificatodevranno essere puntualmente esposte nei
rispettivi PI comunali.

Infatti, si ricorda che l'individuazione di tali @i, cosi come per tutte le altre rappresentazioni
progettuali contenute nel PATI, non ha valore cantivo delle destinazioni urbanistiche dei
suoli, che sono quindi demandate al piano degéirirenti, quindi I'individuazione cartografica
degli ambiti di edificazione diffusa non costitiésgé comporta in alcun modo conseguimento di
diritti edificatori.

PROCESSO DI CONCERTAZIONE/CONSULTAZIONE

Con deliberazioni di Giunta comunale, rispettivateen

* n. 72 del 04.09.2007 del Comune di Sanguinetto;

* n. 328 del 20.09.2007 del Comune di Gazzo Veronese;

e n.47 del 27.09.2007 del Comune di Concamarise;

* n. 132 del 23.10.2007 del Comune di Salizzole,

e stato dato atto dell’espletamento della faseodcertazione consultazione e partecipazione suli

contenuti del Documento Preliminare alla progettagidel P.A.T.I. - Art. 5 Legge Regionale 23

Aprile 2004 n. 11, attraverso I'approvazione di egita relazione che espone le risultanze della

concertazione.

Lattivita di Coinvolgimento, Partecipazione e Certazione svolta é stata organizzata secondo

apposite Delibere di Giunta comunale, con le deaimministrazioni comunali hanno approvato

un comune specifico percorso procedurale, con fimidiene del calendario e delle modalita di

presentazione del Documento Preliminare, dei stiggetelle procedure di Concertazione,

Partecipazione e Coinvolgimento cittadinanza: peleahente si € anche provveduto a definire i

meccanismi di accessibilita e pubblicizzazione idatl relativi al PATI e di analisi e di utilizzo

delle informazioni ottenute.

Complessivamente sono stati contattati tramiterdetti Comunicazione ufficiale di attivazione

PATI ed Invito agli Incontri in sede di Concertazé) Partecipazione e Coinvolgimento, circa 28

soggetti tra Enti pubblici territoriali e Amminiszioni, 25 tra i Gestori Servizi, 39 tra le

Associazioni economiche e sociali a valenza sonraigale, 25 tra liberi professionisti e tecnici

del settore edilizia, e 120 organizzazioni localrig di volontariato operanti nel territorio: del

calendario degli incontri, e sul contenuto dei nsiuié € stata data informazione tramite avvisi

pubblici alla cittadinanza affissi nei Comuni, carticoli sulla stampa locale (articolo del 6

dicembre 2006 apparso sul quotidiano “L’Arena -giibrnale di Verona”), e con l'invio di

specifiche lettere d'invito a tutte le famiglie tlibuite nelle cassette postali.

Dopo questa prima serie di Incontri di Presentazier’attivazione della raccolta degli apporti

Collaborativi/Richieste e dei Questionari, hannibofgeguito ulteriori attivita che sono venute a

proporsi nel corso della concertazione stessajatedglio:

* incontro con il Genio Civile e i Consorzi di Borud;

e incontro presso iConsorzio per lo Sviluppo del Basso Veronesm i funzionari incaricati
per il Piano d’Area delle Pianure e Valli Grandirdieesi (Provincia di Verona invitata);

* richiesta incontro di concertazione e/o pareri Biavincia di Verona;

* acquisizione informazioni dal Settore Viabilistidella Regione Veneto;

e acquisizione informazioni e dati per il Quadro Cscitvo dalla Regione Veneto, dalla
Provincia di Verona, dal Cisi, ai Consorzi di Baocdéf e da altri Enti e Gestori di servizi
territoriali.

Delle sopra elencate attivita ed incontri si € datatualmente conto nella “Relazione conclusiva

della fase di concertazione sul documento prelirgiha

Ad integrazione € pervenuta una lettera prot. 211@el 20 dicembre 2010 del Comune di

Sanguinetto, da parte del responsabile tecnicoUdiétio di Coordinamento del PATI, che

dichiara che a seguito dell'avvenuta adozione de€rlIPil piano & stato messo a disposizione

delle Autorita competenti in materia ambientaleaesaggistica attivando una specifica attivita di

consultazione ed inviando loro il documento di piad il rapporto ambientale. Parallelamente si

e provveduto anche a comunicare a tutti gli EntgaDizzazioni e rappresentanze gia coinvolte
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sul Documento Preliminare del PATI dell’avvenutabadne della proposta di PATI e relativa

VAS, attivando una specifica fase di concertazipagécipazione ed inviando loro il documento

di piano ed il rapporto ambientale.

Tali attivita di consultazione e concertazione/peigazione si sono sviluppate sia in occasione
della prima adozione del 2008/09 (97 lettere cosgile spedite) sia in occasione della ri-
adozione parziale del 2010 - 97 lettere complesspedite).

VERIFICA DELLA COERENZA ESTERNA ED INTERNA
Coerenza esterna — Obiettivi Piani superiori e aziu sovracomunali
Per quanto riguarda la coerenza esterna, oltréversil strumenti di pianificazione settoriale di
natura ambientale, di cui si & dato riscontro nab@@o Ambientale, i principali strumenti di
pianificazione sovraordinata, sia territoriali cdedtoriali, regionali e provinciali, con il qualees
relazionato il PATI sono:

* Il Piano d’Area delle Pianure e Valli Grandi Versiheadottato con deliberazione di Giunta
Regionale n. 1131 del 23-03-2010;

e il Piano Territoriale Regionale di Coordinamentdl L), adottato con Deliberazione di
Giunta Regionale n. 372 del 17 febbraio 2009.

E’ stata effettuata I'analisi di coerenza tra dliettivi del PATI e gli obiettivi del PTRC e del
Piano d’Area Pianure e Valli Grandi Veronesi.

Gli elementi che concorrono alla costruzione denBid’Area Pianure e Valli Grandi Veronesi
sono riconducibili ai seguenti elementi:

« salvaguardia delle valenze naturali ed ambientgrizzando in particolare i territori aperti, in
guanto depositari di segni della memoria, rapptesien di una tradizione di valori
riconosciuti. In questa logica il piano si propodecontenere il consumo di suolo e di
ricomporre trame naturalistiche di valore;

» garanzia, all'interno di una situazione di fragildell'’equilibrio del territorio, di una adeguata
qualita e sicurezza dell’ambiente, eliminando coiodii di dissesto e di rischio per la
popolazione;

» recupero di centralita dell’area, con esaltazioelkerdolo strategico di cerniera e ponte con i
contesti territoriali limitrofi, con i quali attiva politiche di connessione coerenti ed integrate,
funzionali ad aumentarne la visibilita e la comipéta,;

« recupero della marginalita e ritardo dell'area settore dei trasporti utilizzando al meglio le
infrastrutture esistenti e completando le retindigetto;

« riqualificazione della struttura insediativa debi#ita diffusa, quale insieme polverizzato,
articolato ed efficiente di poli e centri urbaninoii, organizzato con reti attraverso la
valorizzazione delle pluralita di specifiche idédutivalori e specializzazioni funzionali;

 riordino del costruito, non solo in termini di fuamalita ed efficienza, ma anche di ricerca di
gualita e dotazione di servizi rari, al fine di gatire una elevata qualita di vita;

« sviluppo delle eccellenze produttive, a partiresidtore agro-alimentare e dai quattro distretti
industriali esistenti, anche mediante il miglioramte dell'efficienza interna, della
riconoscibilita e del’'immagine urbana delle anedustriali;

» valorizzazione della qualita ambientale, ancheired fli perseguire un turismo sostenibile,
incentrato sulla visitazione di luoghi, caratteatizzla proprie identita culturali, naturalistiche,
paesaggistiche e storiche.

Coerenza interna- obiettivi di sostenibilita

La valutazione di coerenza & avvenuta mettendon&ardo gli obiettivi del Piano con i dieci

criteri di sostenibilita, secondo il seguente schem

Coerente

Parzialmente coerente

Non coerente

Indifferente
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L'analisi di coerenza interna ha inoltre esamindiaoncerto con ’Amministrazione Comunale,
anche i procedimenti amministrativi in corso, dimmetenza degli enti sovraordinati, che possono
comportare variazioni (anche temporanee) dellardegone d'uso dei suoli.

L'analisi di coerenza viene evidenziata nella ncatesposta nel Rapporto Ambientale.

- IL DIMENSIONAMENTO DEL PIANO
Il carico insediativo per la residenza e per diviompatibili con la residenza é di 970.284 mc
per 4.347 abitanti teorici aggiuntivi (808.570 ner il residenziale e di 161.714 mc per attivita
compatibili con la residenza).
I Comune che prevede piu carico insediativo € lquél Gazzo Veronese con 448.351 mc di
residenziale e attivita compatibili con la residenz
In precedenza lo stesso Comune prevedeva 504.518igaccirca 52.000 mc in piu rispetto alla
scelta attuale.
Le aree di trasformazione per attivita produttieas di 1.428.386 mg. Anche in questo caso |l
PATI é stato ridimensionato togliendo un’area dsformazione agroindustriale di 19.700 mq nel
Comune di Gazzo Veronese.
Per gli altri Comuni invece le previsioni sono rgtainvariate.

-  METODOLOGIA DI VALUTAZIONE
Per valutare la sostenibilita delle azioni di piasuddivise per ATO, il valutatore le ha
confrontate con le criticita presenti sul territodandone un valore a seconda dell'impatto sulle
singole componenti.
Sommando i giudizi relativi ad ogni componente dsata si attribuisce un giudizio di coerenza
e/o non coerenza (da un valore 3 Poco sostenidilenavalore -3 Molto sostenibile, con una
situazione intermedia 0 sostenibile).
Per ogni matrice viene espresso un valore di medilutato parallelamente al dato
precedentemente ricavato.
Per ogni azione inoltre viene calcolata una megiaspetto orizzontale) dei pesi attribuiti per
ogni matrice; il risultato € un dato che analizzstiouna scala di valutazione della sostenibilita
permette di attribuire il giudizio finale.
L’analisi complessiva permette al valutatore deaffare la sostenibilita ambientale del PATI.
Le tabelle inserite nel Rapporto Ambientale contermganche una valutazione di tutte le azioni
di mitigazione al fine di poter rendere sostenileilazioni del PATI qualora non lo fossero.

- INFRASTRUTTURE SOVRACOMUNALI E VALUTAZIONE DEGLIEFFETTI CUMULATIVI

Le azioni sovra comunali di progetto rientrano aedifera della viabilita: relativamente ai

programmi di nuove viabilitd alternative alle esigi, si rileva la sovrapposizione di molti

tracciati come emersi dalla lettura dei programaiadi, regionali o provinciali.

Essi si identificano come:

e proposta di progetto Autostrada Regionale MedicaRad/eneta AMPV Nogara (VR) — Mare
adriatico;

« diversi progetti di variante all'ex SS10 (ora SR10)

 viabilita extraurbana, di collegamento tra la S818 SP23 inserita ad ovest del centro abitato
di Sanguinetto;

» Variante alla SS12 come presente sul PTP Marzo,2@@8superamento ad Est del centro di
Nogara (con passaggio immediatamente a sud di EaghzSalizzole), e ad ovest del centro
di Roncanova di Gazzo V.se;

* mediana Bovolone/lsola della Scala come preset®®R Marzo 2003: questa viabilita, fa
parte della maggiore mediana Nogarole Rocca (A2Bmnero) e Oppeano (SS434);

» Il raddoppio della ferrovia Verona Bologna, gigperte attuata.

Le azioni sovra comunali sono state valutate assialhe azioni di Piano, per potere studiare il

guadro d’insieme della nuova configurazione deittaro.
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Le azioni sovra comunali sono state inserite n&tadio di Compatibilita idraulica e nella
matrice di valutazione che mette in relazione lerdzpreviste e i relativi impatti sulle singole
componenti ambientali.

Le azioni sovra comunali vanno ad incidere prinioigante sulle seguenti componenti: mobilita,
salute umana, inquinamento atmosferico e rumore.

In particolare:

Mobilita

Attualmente in quasi tutti i comuni del PATI é feita problematica legata alla viabilita esistente,
che viene reputata insufficiente per quanto atti@neollegamenti sovra-comunali, che 0 sono
carenti (caso di Salizzole) o sono di obsoleto anfw ed impattanti negativamente sui centri
abitati (caso di Sanguinetto).

Nel centro abitato del comune di Sanguinetto pattrBversamento della SR10 é presente una
elevata quantita di traffico leggero e pesantehareccausa di alcune strozzature non piu sanabili
della sede viaria stessa: la situazione sara sslogimente migliorata con I'apertura della nuova
circonvallazione Nord-Ovest (sovrappasso ferrogjanna permarra tutto il traffico proveniente
dalla zone produttiva di Sanguinetto. Questo traffcomporta la produzione di emissioni
atmosferiche, rumore, vibrazioni con un disturbolpgpopolazione prospiciente gli assi stradali;
analoghi problemi, sebbene con minor incidenzdasino nel centro abitato di Roncanova di
Gazzo V.se per l'attraversamento della SS12. @etto di variante alla SR10 permettera in parte
la riduzione di tale problematica. Una situazion#ioa analoga € stata individuata anche nella
frazione di Roncanova in Comune di Gazzo V.se, dove |'attraversamento della SS12 e la
previsione — in posizione comungue lontana rispaktoentro abitato — della futura Autostrada
Regionale Medio Padana Veneta AMPV Nogara-Mare.h&nin questo caso il progetto di
variante alla SS12 di circonvallazione dell’abitdidRoncanova permettera in parte la riduzione
di tale problematica di traffico di attraversamento

Per quanto attiene al progetto di mediana Bovolsoky della Scala come presente sul PTP
Marzo 2003, che interessa marginalmente la pante el territorio di Salizzole, si rileva che, a
fronte di una minima incidenza sul territorio agi@@ si avra un significativo miglioramento delle
possibilita di collegamento verso la SS434 e quiradiso la zona socio-economica di Verona,
portando quindi un significativo miglioramento sikelle possibilita economiche che delle
relazioni sociali dell'intero comprensorio.

| progetti sovra comunali, unitamente alle aziogli ATI, produrranno quindi un alleggerimento
del traffico esistente all'interno dei centri urban

Inquinamento atmosferico

Per quanto riguarda I'inquinamento atmosferica)leve strade, sia di PATI che sovra comunali,
produrranno a livello comprensoriale I'effetto dinaentare le emissioni atmosferiche. Tuttavia
produrranno un significativo sgravio di alcune zooentrali densamente abitate, come a
Sanguinetto e a Roncanova, aumentando le emissiogltre, in corrispondenza delle nuove
strade che saranno necessariamente poste fucredai abitati stessi. In generale comunque é
previsto un peggioramento per quanto riguarda léssami atmosferiche soprattutto per il
comune di Gazzo, a causa dell’autostrada in progeténtre per gli altri comuni si stima che il
trend risultera positivo trattandosi per altro drienti a viabilitd gia comunque esistenti e che
quindi non possono presentare effetti cumulativi.

Salute umana

Per quanto riguarda la salute umana, si tengonooisiderazione il fattore delle emissioni
atmosferiche, di cui si & gia parlato e il fattded'incidentalita e sicurezza stradale.

L'aggiunta delle nuove infrastrutture moderne diaiia il numero di zone in cui € possibile il
rischio di incidenti, producendo lo sgravio di zateialmente poco sicure e soggette a fenomeni
di intasamento (Sanguinetto, Roncanova e Salizzole)

Il raddoppio della ferrovia potra produrre in tahso un ulteriore effetto benefico, incentivando il
trasporto pubblico.

Rumore

La realizzazione delle nuove infrastrutture proddtaumento della criticitd rumore soprattutto
per la creazione dell’autostrada e del raddoppiia tieea ferroviaria.
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Si stima che ci sara una considerevole diminuzidelerumore invece in prossimita dei centri
urbani. Il rumore verra in un certo qual senso ciiazato.

In generale si rileva come il territorio sara imdp di recepire e sopportare adeguatamente gli
effetti gli effetti delle azioni sovra comunali cive generale produrranno un miglioramento per
quanto riguarda i collegamenti e la viabilita, mergrodurranno effetti a livello comprensoriale
di un aumento del'inquinamento atmosferico e acasti

Per quanto riguarda il giudizio di sostenibilitaldiviso per i diversi Comuni emerge una criticita
nel Comune di Gazzo Veronese, mentre per gli@muni la valutazione é positiva.

- ALTERNATIVE DI PIANO ED OPZIONE ZERO
Il valutatore ha analizzato le varie alternativesgibili, compresa I""opzione zero” che coincide
pressappoco con lo stato attuale poiché il PRGge stato completamente attuato.
Le alternative di Piano riguardano comunque azioinate e circoscritte al territorio comunale e
non vere e proprie alternative strategiche.
Inoltre, nel Rapporto Ambientale Aggiornato al Nmkre 2009 per quanto riguarda il solo
comune di Gazzo Veronese € stata proposta comaadit@ complessiva il progetto di piano con
gli elaborati adottati nel 2008 denominato Scen2ios.
Nel nuovo scenario 2009 contenuto nel nuovo Rappambientale Aggiornato, le modifiche
introdotte hanno lasciato del tutto inalteratenpastazioni normative e metodologico-progettuali
nonché gli obiettivi generali del PATI del 2008nitandosi ad una parziale revisione dei soli
obiettivi specifici locali, procedendo quindi aliilminazione o alla sostituzione di alcune Azioni
di Piano gia previste dal precedente progetto mowligise dall’attuale Amministrazione.
Si specifica, tuttavia, che le alternative proposlle azioni di Piano sono solamente di tipo
localizzativo. Infatti, durante I'elaborazione d&kno, non & emersa una vera alternativa basata
su scelte strategiche.

-  LIMPRONTA ECOLOGICA
L’'Impronta ecologica per i Comuni del PATI risuléssere, per il 2006, di 3.73 ha/procapite.
Moltiplicando I'impronta in ettari di ciascuna cgteia di consumo e di ogni singola tipologia di
territorio per il corrispondente fattore di equimata si passa da una superficie reale ad una
superficie equivalente, espressa come “unita deige pro-capite” anziché ettari pro-capite e
di conseguenza l'impronta ecologica assume un &adari a 6.23 unita di superficie/individuo.
Con il PATI nel 2016 l'impronta diminuira lievementcon valori rispettivamente di 3.71
ha/procapite e 6.19 unita di superficie/individuo.

- MITIGAZIONI E COMPENSAZIONI

Le azioni di mitigazione previste, contenute n®lE, prevedono accorgimenti per estendere la
rete acquedottistica e fognaria al fine di ridutméschio di inquinamento delle falde sotterranee;
vietano nuove attivita industriali, artigianali @atecniche che producono acque reflue non
collegate alla rete fognaria; sottopongono a weziohe idrogeologica tutti i nuovi interventi
(art.60.1.3 e art.60.1.4). Nelle aree idonee a ietonte dovranno essere fatte, in sede di Pl e per
singola opera, indagini specifiche geologiche, gg@ogiche e geognostiche e dovranno essere
applicate misure compensative di mitigazione idcauwolte a mantenere costante il coefficiente
udometrico secondo il principio dell'invarianza adlica (art.60.1.5 e art.61). Le superfici
pavimentate diverse dai piazzali pertinenziali degdediamenti produttivi prive di costruzioni
sottostanti dovranno essere realizzate con pavamEmi che permettano il drenaggio dellacqua
e lI'inerbimento; le superfici pavimentate sovratitaastruzioni interrate e i piazzali pertinenziali
ad insediamenti produttivi dovranno essere proguistcanalizzazioni ed opere di drenaggio che
provvedano a restituire le acque meteoriche all#afa, se tecnicamente impossibile, dotate di
vasche di raccolta con rilascio lento delle acogléerfognature comunali o negli scoli, al fine di
ritardarne la velocita di deflusso (art.61). Pebdindi particolare criticitd acustica sono preeist
barriere antirumore in cui il profilo della vegetaze dovra avere un andamento crescente dal
margine verso l'interno e, dove possibile, la fas@ntrale, costituita di vegetazione sempreverde
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deve essere piantata su un terrapieno di 2-3 matbdo tale da offrire un maggiore schermo al
disturbo causato dal rumore (art.60.1.10). L'alvettto di alberi ad alto fusto di altezza
superiore ai 10 metri, anche su suolo privato, sagygetto ad autorizzazione comunale previa
presentazione di idoneo titolo abilitativo (art®0. Nell’attivazione o ampliamento degli
allevamenti zootecnici intensivi e degli allevamesgricolo produttivi che superano il carico
zootecnico stabilito dalla normativa, vanno risgiettle distanze minime fissate dalla normativa
vigente dalle abitazioni residenziali (art.60.1.6).

- PARERI DELLE AUTORITA’ AMBIENTALI

Come risulta dalle dichiarazione dei progettististnessa dal Comune di Sanguinetto (VR) con

nota prot. n.11291 del 20 dicembre 2010 sono petvelue pareri delle Autorita Ambientali

coinvolte e precisamente:

» Parere del Servizio Forestale Regionale di Verasadgrvazioni sulle zone boscate normate
dall'art.11);

« Parere della Soprintendenza per i Beni ArcheoladgtiVeneto nucleo operativo di Verona (
segnalazione nuova area archeologica in localitapgaaella).

Entrambe comportano una necessaria modifica agfioghti del PATI al fine di adeguarne il

contenuto agli indirizzi emersi in sede di congitiae delle stesse Autorita Ambientali, nei

termini espressi dalla valutazione puntuale rigaria allegato alla presente dichiarazione.

- VALUTAZIONE D'INCIDENZA AMBIENTALE

Per quanto riguarda la valutazione dell'incidenha tattuazione del Piano potrebbe avere sul

SIC/ZPS 173210013 denominato “Palude del Busatglllal struttura Rete Natura 2000

Biodiversita ha espresso il proprio parere n. URB82195 nella seduta del 04.08.2008 con le

seguenti prescrizioni:

» | Piani di Intervento e/o la progettazione defiratdi ogni singolo intervento, quando previsto
dalla normativa in vigore, contengano la relazidniecidenza ambientale;

» Siano attuate le azioni di conservazione, tutelaalrizzazione del sito Natura 2000
IT3210013, indicate nelle norme del PATI e ripresella Valutazione di Incidenza
Ambientale.

Come risulta dalla dichiarazione dei progettistiancati per la redazione della Vinca le azioni

riportate sulla nuova TAV. 4d — Carta della Trasfabilita, Comune di Gazzo Veronese e

relativo allegato alle NT, non alterano in modongfigativo il Piano soggetto a valutazione di

screening approvata dal preposto Comitato regiomalee risultano escluse le possibilita che si

verifichi qualsiasi incidenza negativa a caricoldbgbitat o delle specie tutelate e che pertanto,
non risulta necessario sottoporre di nuovo il pi@anwalutazione di incidenza ai sensi del
paragrafo 3.B della DGRV n.3173/punto VI, in retag alla localizzazione delle azioni di piano

e alla loro natura.

- DICHIARAZIONE IN MERITO ALLA COERENZA DELLE LINEE PREFERENZIALI DI
SVILUPPO INSEDIATIVO CON | VINCOLI INDIVIDUATI
Come risulta dalla dichiarazione dei progettisiaricati per la redazione del PATI le linee
preferenziali di sviluppo insediativo riportate heglaborati 4.a, 4.b, 4.c, 4.d “Carta della
Trasformabilitd” sono coerenti con i vincoli indiiati nell'elaborato VAS — 1° Rapporto
Ambientale.

- DICHIARAZIONE SULL'ESISTENZA O MENO DI SITI CONRAMINATI E DISCARICHE
ABUSIVE SUL TERRITORIO
Come risulta dalle dichiarazioni dei Sindaci di @ainetto, Concamarise e Salizzole, trasmesse
dal Comune di Sanguinetto con nota prot. n.11292@eicembre 2010 sui tre territori comunali
non vi sono siti contaminati e discariche abusive.
Mentre come risulta dalla dichiarazione del SinddicGazzo Veronese sul suo territorio si trova
un’area in localitd Moraron di 5000mq con rifiutkérrati di varia natura, tra i quali anche rifiuti
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contenenti amianto, sequestrata nell’aprile 20@&f, |p quale il Comune doveva emanare |l
provvedimento di bonifica.

- AGGIORNAMENTO DEGLI ELABORATI CARTOGRAFICI CONIL REALE UTILIZZO
DEL TERRITORIO
Come risulta dalle dichiarazione del progettiststnessa dal Comune di Sanguinetto (VR) con
nota prot. n.11291 del 20 dicembre 2040, elaborati del PATI risultano aggiornati seconde
reali destinazioni d’'uso del territorio”.

- COERENZA DELLE LINEE PREFERENZIALI DI SVILUPPO @N LE PREVISIONI DI
PIANI REGIONALI/PROVINCIALI APPROVATI
Come risulta dalle dichiarazioni responsabili dedfici tecnici rispettivamente per i Comuni di
Sanguinetto, Concamarise, Gazzo Veronese, SalizfdR) trasmesse dal Comune di
Sanguinetto (VR) con nota prot. n.11291 del 20 rdlme 2010, limiti fisici della nuova
edificazione e le linee preferenziali di sviluppusediativo sono coerenti con le eventuali
richieste agli atti della Regione Veneto e dellao¥ncia di Verona di iniziative e/o progetti
configgenti con le scelte di Pian@ che” relativamente alle eventuali variazioni di desdzione
rispetto ai vigenti strumenti urbanistici comunakl PATI, le stesse non riguardano aree su cui
SoNno in corso autorizzazioni regionali e/o provaiti

- IL MONITORAGGIO
In sede istruttoria, su richiesta della Unita dogatto Coordinamento Commissioni, I'Autorita
Procedente ha presentato un piano di monitoragmtenente gli indicatori da misurare durante
I'attuazione del PAT.
Il Piano di monitoraggio proposto deve essere assial Piano e deve essere implementato con
gli indicatori relativi a:
e presenza di ammoniaca e metano nell'aria;
* quantita di pozzi privati sul territorio;
* numero di attivita RIR;
* presenza di nitrati e fitofarmaci nel suolo;
e presenza di siti inquinati;
« Stato chimico delle acque sotterranee (SCAS).
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OSSERVAZIONI AL PIANO

Come risulta dalle dichiarazione dei progettiststnessa dal Comune di Sanguinetto (VR) con notarpdd 291 del 20 dicembre 2010 nessuna
osservazione pervenuta é riferita al Rapporto Anthie adottato e che delle 83 osservazioni pereesnlamente 12 hanno una possibile attinenza con
guestioni ambientali riferibili 0 meno alle valuiazi condotte in sede di Rapporto Ambientale, ejgatamente:

* n.7 del Comune di Salizzole (n. a.1, a.3, a.18,a118, a.21, a.23);

* n.1 del Comune di Concamarise ( n. b.6);

* n.4 del Comune di Sanguinetto ( n. c.10, c.14,,c®).

Le suddette 12 osservazioni risultano tutte sasilerinessuna di queste modifica in modo signiii@agli indicatori impiegati nel Rapporto
Ambientale, tenuto conto che eventuali variaziaiidimensionamento di piano, della volumetria dstksso, nonché del consumo di suolo,
conseguenti al loro recepimento sono non signifieat

Successivamente il Comune di Concamarise in datlZ®11 prot. n. 244 ha trasmess#la U.P. Coordinamento Commissiami’ulteriore
osservazione relativa a questioni ambientali (b.11)

Valutazione puntuale delle Osservazioni attinemfuastioni ambientali

COMUNE DI SALIZZOLE

Sono state valutate attinenti a questioni ambiel@aleguenti 7 osservazioni, specificatamenteséogzioneal, a3, al2, al6, al8, a2l e la a23

Oss localizzazione TAV. 1 TAV. 2 TAV. 3 TAV. 4 RELAZIONE ISTRUTTORIA PRELIMINARE
e ’ Richiedente ATO — contenuto Cartadei Cartadelle Cartadelle Cartadella e
Vincoli Invarianti Fragilita  Trasformabii& PARERE DI INCIDENZA SULLA V.A.S.
La richiesta fa riferimento a un area che il PATdividua parte come area il?logrzlrg%neclorda con
agricola, interessata a margine dal corridoio egoforelativo allo scolo v:flutatore in quanto
Sanuda, e parte quale "Ambito di edificazione difa prevalente Pambito oItreC‘;d
destinazione residenziale" presente a sud-espitel (vedere anche Oss3 <
. L M g essere posto é posto a
Localizzazione: analoga alla presente ed insistente nel medesirbd@m ridosso dello scolo
ATO 1.2 - Via Si ritiene I'osservazionCCOGLIBILE in quanto I'ampliamento della Sanuda individuato
Preon Art.33.2- Art.57- limitrofa area residenziale risulta coerente coliniee progettuali del PATI. uale corridoio
al TORRESANI Contenuto: non éie .i Art.36-Area  Corridoi  Valutazione ambientale strategica: poco influente per la parte di possibile gcolo ico secondario
’ PAOLA ampliamento  significativa P idonea ecologici  incidenza sul Corridoio Ecologico esistente a Nquel, la quale si tratta di 9 - I
e campestri . L . L C o A L ricade a confine di uri
dell'edificazione secondari una variazione non sostanziale sia in termini ghesdici sia in termini di IR .
) h ; O g L - . ambito riconosciuto
diffusa a tutta la impatti, comunque tale che gli indicatori non sidificano in maniera ad edificazione
proprieta sostanziale diffusa sul quale
Si prescrive che I'ambito di Corridoio Ecologicowla essere escluso da . Ul g y
S R X L R t L invece, e presente ur
possibili interventi di trasformazione, fatti seéwentuali ampliamenti di solo fabbricato
fabbricati esistenti da attuarsi comunque nel rispelel Corridoio (quindi si tratta di un
Ecologico stesso. quinai <
edificio isolato).
Localizzazione: Art.57- Idem c.s.
ATO 1.2 - Via Art.33.2- ... Larichiesta fa riferimento a un area che il PATdérisce come area
GUARINI non T Art.36-Area  Corridoi ) . . C . ;
a.3 ERRICO Preon significativa Siepi idonea ecologici agricola, interessata a margine dal corridoio egiotorelativo allo scolo
Contenuto: chiede *'9 campestri gict Sanuda; la richiesta configura I'ampliamento dtiibito di edificazione
secondari . I : ]
che la sua area diffusa a prevalente destinazione residenzialeSeire a sud-est del area.
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diventi edificabile (vedere anche Osa.1)
per realizzare Si ritiene l'osservazionCCOGLIBILE in quanto I'ampliamento della
garage e accessori limitrofa area residenziale risulta coerente colinkee progettuali del PATI.
in ampliamento Valutazione ambientale strategica: poco influente per la parte di possibile
abitazione esistente incidenza sul Corridoio Ecologico esistente a Nqrel, la quale si tratta di

una variazione non sostanziale sia in termini gyestici sia in termini di
impatti, comunque tale che gli indicatori non mawiho in maniera
sostanziale.

Si prescrive che I'ambito di Corridoio Ecologicowtla essere escluso da
possibili interventi di trasformazione, fatti saéwentuali ampliamenti di
fabbricati esistenti da attuarsi comunque nel rispelel Corridoio
Ecologico stesso.

La richiesta fa riferimento a un area che il PATdividua come area Si concorda
agricola, chiedendo di retificare i limiti individti in Tavola 4 del PATI
sulla base dell'aggiornamento della cartografisadie.

In merito si annota che, alla lettura delle infomai contenute nella
richiesta in oggetto e previa verifica con i conepéit Uffici Tecnici
comunali, si & riscontrato che i limiti indicati Travola 4 del PATI risultano
effettivamente non aggiornati, 0 comunque non agingfel dettaglio non &
stata considerata l'avvenuta edificazione di uio l@sidenziale in data
posteriore al 2003 (data a cui risale I'Ortofottiazata per I'aggiornamento
cartografico della CTR), e conseguente realizzazairun nuovo fabbricato
che dovrebbe essere inserito nel limitrofo Ambitartbanizzazione
consolidata residenziale invece che nell'ora prewmbito di
trasformazione. Inoltre risulta che la zona difseeazione residenziale
prevista dal PATI non € in realta attuabile, inmfod'unico punto di accesso
€ posto in corrispondenza di un'area gia edificatedendo di fatto nulla la
possibilita di procedere alla realizzazione delaessaria strada di
penetrazione. Inoltre, come giustamente annoteliiedente, & di fatto reso
impossibile l'intervento richiesto gia precedentetaeoncordato.

Si ritiene pertanto 'osservazio®@CCOGLIBILE in quanto sostanziale
alle linee progettuali del PATI, nei termini sogsposti, previa modifica in
Tavola 4 in corrispondenza dell'area oggetto thiesta, dei limiti posti tra
"Ambito di urbanizzazione consolidata residenzigdea interessata dalla
"Linea preferenziale di sviluppo insediativo residi@le” e "Limiti fisici

alla nuova edificazione", ponendo quindi il lotié@ gdificato in "Ambito di
rbanizzazione consolidata residenziale" e ridispdod'esistente "Limite
fisici alla nuova edificazione", mantenendolo ferrme punto ad ovest e
ponendolo ad est in corrispondenza del limite m@idotto da edificare: per
dare una piu completa indicazione coerente canée Iprogettuali del
PATI, & inoltre necessario provvedere ad inserae due lotti un tratto di
"Direttrici principali per I'organizzazione dellernessioni urbane", nonché
provvedere ad ampliare il limite dell'Ato portanal@l coincide con il
suddetto nuovo "Limite fisico alla edificazione'inkangono invece invariati
i carichi dimensionali gia previsti per 'ATO 1.8IdPATI.

Valutazione ambientale strategica: modifica sostenibile a livello di

Localizzazione:
ATO 1.8 - Engazza non non Art.36-Area
a.12 MARTINI LINO Contenuto: L L idonea a agricola
ampliamento limiti significativa significativa condizione
nuova edificazione
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a.1l6

a.18

MORINI
ANDREA

MARCOLONGO
ESPERITA

Localizzazione:
ATO 1.1 - Salizzole
Contenuto: nuova

zona di espansione  non non Art.36-Area
residenziale significativa significativa idonea
(vedere anche
richiestaa.22
Localizzazione:
ATO 1.6 - Via
Zanon
Contenuto: zona Art.31-
ricettiva- Allevamenti non Art.36-Area
alberghiera per  zootecnici significativa idonea
attivita intensivi

turistico/ricettive e
bed&breakfast in
zona agricola

agricola

agricola

Rapporto Ambientale. Il progettista insieme allagRee che copianifica ha

verificato la congruita urbanistica e la coerenzenaquanto adottato in

merito a fasce di rispetto, vincoli e tutele. Noene alterato il

dimensionamento complessivo del PATI adottato @ptr rimangono

invariati tutti gli indicatori connessi alla popotione e alla edificazione per

ATO.

La richiesta attiene alla localizzazione di unavauarea per trasformazione Non si concorda con
residenziali collocata sulla SP 22 dei Castellicdngyia Lavacchio, ad il parere del
espansione verso nord-ovest del margine abitat@ajebluogo, posta lungo valutatore in quanto
la direttrice per Verona. I'ambito ricade a

Si segnala sul margine nord-ovest dell'area laepmsdi consistenti ridosso della SP22
allevamenti comunque non intensivi. Si riscontiadenza di particolari della quale viene
vincoli, fragilita e/o invarianti insistenti nelfea, che effettivamente si dichiarata quali
presenta quindi come naturale ambito di completéongell'urbanizzazione “Tratti viari

dellATO di Salizzole. sovraccarichi”,

Si ritiene l'osservazionCCOGLIBILE in quanto I'ampliamento risulta mancante, peraltro, d
comungue coerente con le indicazioni in meritoreeii, fragilita e/o appropriate
invarianti posti nel territorio comunale dal PATropletamente assenti valutazioni posto che
nell'ambito in oggetto, nei limiti presenti nellahiesta stessa e previa come emerge dal
individuazione di una nuova zona di trasformazigsdenziale come data parere del valutatore
dall'inserimento in Tavola 4 del PATI di una nudianea preferenziale di risultano ubicati nei
sviluppo insediativo residenziale" posta sul lingtel in corrispondenza pressi alcuni

della zona consolidata residenziale esistente,hddcun opportuno nuovo allevamenti

"Limite fisico alla nuova edificazione" posto satd ovest del lotto, limite  zootecnici.

per altro coincidente con il limite dell'’ATO. Rimgono invece invariati i
carichi dimensionali gia previsti per 'ATO 1.1 d®ATI.

Valutazione ambientale strategica: modifica sostenibile a livello di
Rapporto Ambientale. Il progettista insieme allagRee che copianifica ha
verificato la congruita urbanistica e la coerenzenaquanto adottato in
merito a fasce di rispetto, vincoli e tutele.

Non viene alterato il dimensionamento complesseld®@ATI| adottato e
pertanto rimangono invariati tutti gli indicatoriugntitativi connessi alla
popolazione e alla edificazione per ATO.

Si prescrive la verifica in fase attuativa dell'atgale incidenza di
allevamenti intensivi limitrofi, nonché l'inserinterdi congrue fasce di
rispetto alberate rispetto alla viabilita sovraconale esistente.

La richiesta fa riferimento ad un ambito che il RATdividua a zona
agricola non soggetta a particolari segnalaziatipfsalvo che
l'individuazione di allevamento zootecnico intesiiportato in tavola 1 &
relativa ad un insediamento attualmente non irigttipermangono invece
in attivita 2 altri allevamenti intensivi limitrofill'area in oggetto.

Per tale ambito la richiesta ipotizza la realizaaeidi una nuova struttura
ricettivo-alberghiera sul tipo "Bed & Breakfastgrcvalorizzazione dei
volumi rurali edificati esistenti: in merito e dareotare che la norma di
riferimento per i B&B & la LRV 22/10/1999, n. 49t.&. e che per tali tipi

Si concorda

di attivita non risulta strettamente necessarielnizione di zona Ricettiva-
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a.2l

PASETTO
ANGELA,
CRISTINA,
ANGELO

Localizzazione:
ATO 1.1 - Via
LeopardiContenuto:
da agricola a
residenziale

non
significativa

Art.33.2-
Siepi
campestri

Art.36-Area
idonea

agricola

Alberghiera.

Si ritiene l'osservazionCCOGLIBILE in quanto coerente con le linee

progettuali del PATI, nei limiti indicati dalla stea, previa individuazione di

una nuova "Area di Riqualificazione e riconvergbnon destinazione d'uso

a “"attivita residenziali e compatibili con la remida, turistico-ricettive,

sportive e servizi", che dovra vedere anche unarizabzione dei volumi

rurali edificati esistenti tutelando eventuali fabhti con valenza storico-

testimoniale, comunque nel rispetto delle previsimTmative e

dimensionali del PATI adottato.

Valutazione ambientale strategica: modifica non sostanziale e sostenibile a

livello di Rapporto Ambientale.

Considerata la vocazione dell’area si ritiene lémvento sostenibile in

quanto coerente con gli indirizzi di sostenibil#acio-economica del PATI.

Si prescrive la verifica in fase attuativa dell'atgale incidenza di

allevamenti intensivi limitrofi.

La richiesta attiene necessariamente alla localiane di una nuova area peNon si concorda con
trasformazione residenziali collocata sul limitest dell'abitato di Salizzole il parere del

in via G. Leopardi, a saturazione verso est degmarabitato del valutatore in quanto
Capoluogo, posta alle spalle di una cortina densterelificata. Si segnala I'ambito oggetto di
sul margine est dell'area la presenza della faciapetto cimiteriale (che modifica risulta
lambisce il margine est dell'ambito in oggetto) tnenerso sud-ovest si  completamente in
segnala il passaggio di una linea di metanodotbt(tto esterna allambito edificato.

in oggetto). Si riscontra I'assenza di particolarcoli, fragilita e/o invarianti

insistenti direttamente nell'area, che effettivatees presenta quindi come

naturale ambito di completamento dell'urbanizzazidell'ATO di Salizzole.

Si ritiene l'osservazionCCOGLIBILE PARZIALMENTE in quanto

I'ampliamento risulta comunque coerente con lecemdoni in merito a

vincoli, fragilita e/o invarianti posti nel territe comunale dal PATI

completamente assenti nell'ambito in oggetto, aangd necessariamente i

limiti indicati dalla richiesta ad includere le areontermini atte a tale

destinazione, previa quindi individuazione di un@va zona di

trasformazione residenziale come data dai seginsetimenti in Tavola 4

del PATI:

A - individuazione di due nuovi "Limiti fisici allauova edificazione", il

primo posto sul lato est del lotto mappale 8 prgato a sud fino a

intersecare I'Ambito di urbanizzazione consolidatidenziale esistente, il

secondo posto ad ovest in corrispondenza del &tacdel metanodotto.

B - due nuove "Linea preferenziale di sviluppo diaévo residenziale"

poste a nord in corrispondenza del lotto oggettictiiesta e a nord in

corrispondenza del citato Ambito di urbanizzaziooesolidata residenziale

esistente. | carichi dimensionali gia previsti pafO 1.1 dal PATI

rimangono invece invariati.

Valutazione ambientale strategica: modifica sostenibile a livello di

Rapporto Ambientale. Il progettista insieme allagRee che copianifica ha

verificato la congruita urbanistica e la coerenzenaquanto adottato in

merito a fasce di rispetto, vincoli e tutele. Néene alterato il
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a.23

DANIELI
ELISABETTA

Art.36-Area
Localizzazione: idonea a
AT e TRy st
individuazione _nhon _non Area a Corndq.
- significativa significativa S ecologici
zona servizi rischio .
: . secondari
cittadella della archeologico
famiglia di epoca
preistorica

dimensionamento complessivo del PATI adottato @ptr rimangono

invariati tutti gli indicatori quantitativi connessilla popolazione e alla

edificazione per ATO.

La richiesta fa riferimento ad un area gia edificelie & stata oggetto Non si concorda con
recentemente di una Variante puntuale al PRG Végpet l'individuazione il parere del

di una nuova ZTO F di Interesse comune (varianteigle redatta ai sensi valutatore in quanto
del comma 4, lett h) della LRV 61/85 e s.m.i., @yata nell'anno 2010),  sull’ambito risulta

atta specificatamente alla localizzazione dellaté@ella della famiglia” presente soltanto un
oggetto della presente richiesta, posta ad ampfitoveePrimo Stralcio di  fabbricato rurale,
un‘attivita gia espressamente individuata dal PAlltra area limitrofa peraltro ricadente nel
destinata per tale funzione a Servizi di interesseune di maggior biotopo “delle
rilevanza. L'area oggetto della presente richiéstalividuata nel PATI Filegare” ed a ridoss
come zona agricola e se ne chiede ora l'individuezicome la suddetta, a del fume Tregnon
Servizi di interesse comune di maggior rilevanza. individuato come

Si ritiene I'osservazionCCOGLIBILE nei termini espressi dalla corridoio ecologico

richiesta in quanto I'ampliamento risulta coererte le linee progettuali del secondario.
PATI nonché di adeguamento a quelle che sono iggioai di PRG.
Valutazione ambientale strategica: poco influente per la parte di possibile
incidenza sul Corridioio Ecologico esistente a Nqudr la quale si tratta di
una variazione non sostanziale sia in termini giestdici sia in termini di
impatti, comunque tale che gli indicatori non madifo in maniera
sostanziale il loro punteggio. Considerata la vaoae dell’area si ritiene
I'intervento sostenibile in quanto coerente conigtiirizzi di sostenibilita
socio-economica del PATI.

Si prescrive che I'ambito di Corridoio Ecologicowtla essere escluso da
possibili interventi di trasformazione, e dovraregsere messi in atto

)

interventi di valorizzazione dello stesso.

COMUNE DI CONCAMARISE
Sono state valutate attinenti a questioni ambiel@aleguenti osservazioni, specificatamente I'ogsgone b.6 e b.11

Oss.

ne

Richiedente

localizzazione
ATO -
contenuto

TAV. 1
Carta dei
Vincoli

TAV. 2
Carta delle
Invarianti

TAV. 3
Carta
delle

Fragilita

TAV. 4
Carta della
Trasformabiita

RELAZIONE ISTRUTTORIA PRELIMINARE
e
PARERE DI INCIDENZA SULLA V.A.S.
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La richiesta fa riferimento ad un ambito che il RATdividua parte a Corte rurale¢ Non si concorda

(Corte C16 di PRG, con fabbricati gia tutti indivati come non funzionali alla
conduzione agricola del fondo) e parte zona agrinoh soggetta a particolari
segnalazioni (salvo la presenza marginale deliEdas rispetto cimiteriale).

Per tale ambito la richiesta ipotizza la realizaaei di un nuovo centro sportivo
agrituristico, con valorizzazione dei volumi edificesistenti nella Corte rurale €|
inserimento nella zona ora agricola di nuove funizéml attivita di interesse
pubblico, che richiedono la realizzazione di unvaucorpo di fabbrica di circa
500 mc - esterno al perimetro della Corte Rurale adibire a servizio delle

con il parere del
valutatore in quanto
I'area oggetto di
modifica ricade in
piena zona agricola
e, contermine
allampliamento, &
presente una “Corte

Localizzazionej Art. 19 qut| attrezzature all'aperto (spogliatoi, servizi, ecc.) rurale e manufatto
ATO 25 - rurali di antica| . S e T . SR
. L In merito alla nuova classificazione, la richieat@nza due distinte ipotesi; significativo”.
Concamarise origine e Art. 35,1 - N A S " AR, . C R "
Campagna manufatti Ambiti di Art. 50 - Corti |an|V|du§12|one di un'area per "Servizi di interesseune di maggior rlle\_/anza
O Art. 36 - rurali e (ai sensi art. 46 delle NT del PATI), oppure I'miduazione di un"Area di
AMBROSETTI Nord-Est significativi natura . . P - A .
b.6 . . Area manufatti | Riqualificazione e riconversione" (ai sensi art24@elle NT del PATI).
MARIA PIA Contenuto: (parte) storico- . A S \ - . )
individuazionel  Art. 29- | monumentale 'donea | significativi | Si ritiene I'osservazionCCOGLIBILE in quanto coerente con le linee _
LT S (parte) progettuali del PATI, nei limiti fisici indicati dia stessa, previa individuazione dli
nuovo centro | Cimiteri/Fasce (parte) S . p . o .
: S una nuova "Area di Riqualificazione e riconvergbnon destinazione d'uso a
sportivo di rispetto e - e . Y :
agrituristico (parte) attivita residenziali e co_mpat|b||| con Ia_1 (esuia_mtur|st|co-r|cett|ve, sportive e
servizi", ma con mantenimento dell'individuazioreia Corte rurale come gia
individuata e comungue nel rispetto delle previsimrmative e dimensionali del
PATI adottato.
Valutazione ambientale strategica: modifica non sostanziale e sostenibile a livello
di Rapporto Ambientale. Il progettista insieme d@lagione che copianifica ha
verificato la congruita urbanistica e la coerenzanaquanto adottato in merito a
fasce di rispetto, vincoli e tutele. Consideratarbcazione dell’area si ritiene
I'intervento sostenibile in quanto coerente conigdiirizzi di sostenibilita socio-
economica del PATI.
La richiesta fa riferimento a un area in buonaggid pavimentata destinata un| Si concorda
tempo ad attivita di trasformazione agroalimentre il PATI da PRG ha inseritp
area agricola | parte quale zona agricola e parte quale Ambitdéieazione diffusa produttiva,
Comune di e parte
Concamarise Art. 40 Ambiti | Si ritiene l'osservazionCCOGLIBILE in quanto coerente con gli obiettivi del
ATO 2.2 - Art. 36 - di PATI, nei limiti indicati dalla stessa, previo angphento della limitrofa area di
SGANZERLA Piazza non non ‘ urbanizzaziong trasformazione produttiva ad includere anche léegaroggetto gia individuata
b.11 . Lo o Area : P . o °
GUIDO contenuto: significativa | significativa | . consolidata a| come edificazione diffusa a prevalente destinazpoduttiva.
Lo . idonea . ) L o - - .
individuazione prevalente | Valutazione ambientale strategica: modifica non sostanziale e sostenibile a livello
ampliamento destinazione | di Rapporto Ambientale. Il progettista insieme d&lagione che copianifica ha

area produttivg

COMUNE DI SANGUINETTO
Sono state valutate attinenti a questioni ambiel@aleguenti 4 osservazioni, specificatamenteséogzionec.10, c.14, c.16 e la ¢.20

Oss.
n°

Richiedente

localizzazione
ATO —

TAV. 1
Carta dei

Carta delle

TAV. 2 |

TAV. 3
Carta delle

produttiva e
commerciale

TAV. 4
Carta della

verificato la congruita urbanistica e la coerenzenaquanto adottato in merito a
fasce di rispetto, vincoli e tutele. Consideratarbcazione dell’area si ritiene
I'intervento sostenibile in quanto coerente conigdiirizzi di sostenibilita socio-
economica del PATI.

RELAZIONE ISTRUTTORIA PRELIMINARE
e
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contenuto Vincoli Invarianti Fragilita | Trasfomabi lia PARERE DI INCIDENZA SULLA V.A.S.
L'Osservazione rileva sostanzialmente tre punti: Si concorda
A) - che il PATI sembra privo di premesse per wrémento delle connotazioni
naturali del territorio:
B) - che non si preserva da trasformazioni le drémportanza ambientale, quali
quelle contigue al Tregnon ed allo Scolo Sanudpaiticolare rileva
l'individuazione a Venera, in prossimita dello $c6knuda, di zone di
trasformazione (da nord a sud rispettivamente iditteae a servizi, residenziale e
produttiva) che "sviliscono" ulteriormente I'elent@naturalistico.
Localizzazione: C) - che il PATI non identifica modalita di implemtazione delle aree Verdi del
varie porzioni Comune, anche sulla base di quanto pensato d&l. Rdlle Pianure e Valli Grandi
del territorio Veronesi, cercando di definire un sistema naturetigit ampio.
comunale Si ritiene l'osservazione come complessivamBARZIALMENTE
Contenuto: ACCOGLIBILE per le seguente motivazioni.
chiede: Punto A) si ritiene I'osservazion®lON ACCOGLIBILE, in quanto sirileva che
1 - preseservare entrambi i principali corsi d'acqua citati dall'@sszione (Tregnon ed allo Scolo
da Sanuda) sono stati di fatto individuati dal PATheoCorridoi Ecologici, proprio a
trasformazione premessa della definizione di un sistema di pieafione che tenga conto anche
aree di delle valenze naturali del territorio.
importanza Punto B) si rileva che se per due delle tre aree di trasfaione (quella a servizi ¢
ambientale qual quella residenziale) il PATI stesso fornisce indioai precise in merito al rispetto
quelle contigue Art. 57 - dell'ambito naturale quali “...I'edificazione dovranmpe particolare attenzione al
al Tregnon (vedi "> . | rapporto con il contesto ambientale limitrofo deBloolo Sanuda, adottando
c.10 COMUNIAN Venera) ed allo| _. non _hon _non Corr|d9|' opportune attenzioni tipologiche-costruttive e/eyyadendo specifici interventi
ANTONIO significativa | significativa| significativa| ecologici | . IR : o S ) o
Scolo Sanuda secondari verdi" atti a rispettare il corridoio ecologicoigdere in merito “All. A alle Norme
2- Tecniche A.T.O. - Ambiti Territoriali Omogenei”, Beda A.T.O. 3.2, parte “2 -
identificazione Obiettivi Locali”, azioni 3.2.10 e 3.2.9) per kerza area di trasformazione
modalita di produttiva manca ogni riferimento a tale obbligedere nella Scheda A.T.O. 3.3
implementazione guanto detto per I'azione 3.3.3). Pertanto sin&ié punto b) dell'osservazione
delle aree Verdi PARZIALMENTE ACCOGLIBILE in quanto si ritiene necessario inserire
del Comune nell’All.A alle Norme Tecniche A.T.O. - Ambiti Tetoriali Omogenei” Scheda
(anche come d3 A.T.O. 3.3, parte “2 - Obiettivi Locali”, azioni 3.3 il seguente testo
PdA Valli “...I'edificazione dovra porre particolare attenzi@eapporto con il contesto
Grandi), e ambientale limitrofo dello Scolo Sanuda, adottaogportune attenzioni
definizione tipologiche-costruttive e/o prevedendo specifitéimenti "verdi" atti a rispettare il
sistema corridoio ecologico”.
naturalistico piu Punto C) si ritiene l'osservazion®lON ACCOGLIBILE, in quanto si rileva che
ampio il PATI per quanto attiene alla rete ecologica pa®una continuita della stessa
all'interno dei 4 Comuni; per quanto attiene invadle indicazioni date dal P.d.A.
della creazione di un sistema verde di raccordogtioslementi storici presenti nel
Centro Urbano, si rileva che l'indicazione fornital P.d.A. ha una valenza
prettamente programmatica non preclusa dalle séptigate dal PATI; infine per
guanto attiene alla programmazione di aree veadservizi, si rileva che il PATI ha

previsto ampie zone destinate a Servizi di interessnune di maggior rilevanza,
quali quelle localizzate ad ovest in corrispondethelfiex Poligono di Tiro e ad es!

in corrispondenza del polo sportivo esistente.
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Valutazione ambientale strategica: modifica sostenibile a livello di Rapporto
Ambientale in quanto, aumentando le attenzionadattere ambientali, costituisce
un miglioramento degli indici di valutazione.

h

La richiesta fa riferimento ad un ambito che il RATdividua parte a zona agricol
(interessato a margine da un "Corridoio per inftagire di maggior rilevanza"
relativo alla nuova autostrada Nogara-Mare), espeotne Ambito di edificazione
diffusa a prevalente destinazione d'uso residemzZrar tale ambito la richiesta
ipotizza l'insediamento di una nuova attivita sporricreativa di equitazione con
conseguente posa di box di cavalli e realizzazibmelativi spazi di servizio.

aNon si concorda con
il parere del
valutatore in quanto
I'ambito non e
interessato da
costruzioni (sulla

Art. .41 .| Siritiene utile precisare che l'inserimento dedéaa Servizi non interferisce in Carta della
Ambito di : . . R o .
edificazione alcun modo con |_I Corridoio per infrastrutture ct_ngglor rllevanza individuato in Trasforma_blllta _
diffusa a Tav. 4 del PATI, in quanto si rileva come tale tiato sia stato di fatto superato | vengono riportati
revalente dall'approvazione del tracciato definitivo a seguiel passaggio del progetto in | soltanto due
Localizzazione: d%stinazione sede di VIA/CIPE, con uno slittamento del traccistiesso verso sud all'esterno deflabbricati di
' \ territorio comunale, nonche alla luce delle considiene svolte in merito piccolissime
ATO 3.6 - Art. 8 - d'uso . - ) ; S . f S . >
. - . . allincidenza normativa dei suddetti Corridoi p&rastrutture di maggior rilevanzadimensioni) e le
Sanguinetto Vincolo residenziale - - Coo o
.. | Art. 33.2 - (vedere Oss. a.14 a Salizzole), che pongono adeldd I'aggiornamento di tali | funzioni che
FOSCHETTI campagna | Paesaggistico S non Art. 57 - . -
c.14 . Siepi S -, . | tracciati. dovrebbero esservi
TRIFONE Contenuto: D.lgs . | significativa| Corridoi S , . . . . -

: campestri - . | Siritiene l'osservazionCCOGLIBILE in quanto coerente con le linee inserite non sono
chiede zona per 42/2004 - ecologici A S AR . . :
attivita sportiva | Corsi d'acqus secondari progettuali del PATI, nei limiti indicati dalla stea, previa individuazione di una | state valutate. Si

. Spo qus nuova area per "Servizi di interesse comune di moagidevanza” (ai sensi art. 46| rileva, altresi, che ha

di equitazione Art.59.3 - d - . . o - . .
Corridoi per elle NT del PATI) e dandp specifica della dgguope prgwsta previo inserimen cr!dosso viene
infrastrutturel nell“All.A alle Norme Tecniche A.T.O. - Ambiti Tetpriali Omogenei”, Scheda | riportato il tracciato
di - A.T.O. 3.6, parte “2 - Obiettivi Locali”, di una nua azione 3.6.8 che riconosca | dell'autostrada
i maggior :
rilevanza tale fun'2|one. ' _ 3 o _ _ Nogara-Mare.
(parte) Valutazione ambientale strategica: modifica sostenibile a livello di Rapporto
P Ambientale influente per la parte di possibile @eza sul Corridoio
infrastrutturale previsto dalle Tavole del PATI. i&iderata la vocazione dell'area
si ritiene I'intervento sostenibile in quanto coete con gli indirizzi di sostenibilitg
socio-economica del PATI.
Si prescrive che in fase attuativa eventuali int@tvpotranno essere attuati previa
verifica del tracciato esecutivo finale dell'inftagttura in oggetto.
La richiesta fa riferimento ad una proprieta in$sega da un fabbricato produttivg, Non si concorda con
che il PATI individua come zona agricola: la ricttee stessa hon accenna ad il parere del
Localizzazione: eventuali attivita produttive attive nell'ambito. valutatore in quanto

ATO 3.6 - In merito si rileva che, se non & possibile indixte uno specifico ambito I'ambito non &

Sanguinetto produttivo in quanto tale richiesta non & coerewoie le linee progettuali del PATI/ interessato da

campagna Art. 36 - si ritiene necessario che per favorire il riconoeaito di tale richiesta, si debba | costruzioni (sulla

BETON . . : , h . T o ; :
Contenuto: non non Area idoned ., 1 togliere dall'area agricola tale ambito ed insetiinlun Ambito di urbanizzazione | Carta della
c.16| CASTELLO - TR R area agricolg - - . R S . S
SRL chl_ede zona | significativa | significativa a consolldat'a a pre_valentg destlnaZlong re_mdeparahjlando |! Ilry]ltrofo esistente Trasformablllta viene
artigianale- condizione ad ovest, in considerazione che tale richiestaapgsere cosi pit efficacemente | riportato soltanto un
industriale- sviluppata in sede di PI con una futura schedatelia Attivita Fuori Zona. fabbricato di piccole

commerciale di
completamento

Si ritiene quindi 'osservazionACCOGLIBILE PARZIALMENTE  nei termini
sopra esposti, previo ampliamento del limitrofcoadst Ambito di urbanizzaziong
consolidata a prevalente destinazione residenzialda parte di area indicata dal

dimensioni); in ogni
caso, conflige con
|&obiettivo di

richiesta stessa.
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Valutazione ambientale strategica: modifica sostenibile a livello di Rapporto
Ambientale. Il progettista insieme alla Regione cbpianifica ha verificato la
congruita urbanistica e la coerenza con quanto tatotin merito a fasce di
rispetto, vincoli e tutele. Non viene alteratoiiingnsionamento complessivo del
PATI adottato e pertanto rimangono invariati tugti indicatori quantitativi
connessi alla popolazione e alla edificazione pEOA

di suolo
naturale/seminaturale
previsto dal PTRC.

ALMA
FACCIOLI
e altri 2
firmatari

c.2

o

Localizzazione:
ATO 3.5 -
Sanguinetto
campagna est
Contenuto:
localizzazione
nuova area per|
realizzazione
kartdromo e
parco sportivo

non
significativa

COMUNE DI GAZZO VERONESE
Non si sono riscontrate osservazioni attinenti @stjani ambientali

non
significativa

Art. 36 -
Area idoneg
a
condizione

area agricolg

La richiesta fa riferimento ad un ambito che il RATdividua parte a zona agricol
e parte come Ambito di urbanizzazione consolidgieesalente destinazione d'us
produttiva. Per tale area la richiesta ipotizzeétalizzazione di una nuova area p|
la realizzazione di un kartdromo e parco sportimo ealizzazione di relativi spaz
di servizio.

Si ritiene I'osservazionCCOGLIBILE in quanto coerente con le linee
progettuali del PATI, nei limiti indicati dalla stsa (con esclusione delle parti gigd
inserite in Ambito produttivo relative al futurcséma viario di accesso), previa
individuazione di una nuova area per "Servizi titiesse comune di maggior
rilevanza" (ai sensi art. 46 delle NT del PATIl)ando specifica della destinazion
prevista previo inserimento nellAll.A alle NormiEecniche A.T.O. - Ambiti
Territoriali Omogenei”, Scheda A.T.O. 3.5, parte-‘@biettivi Locali”, di una
nuova azione 3.5.3 che riconosca tale funzione.

Valutazione ambientale strategica: modifica sostenibile a livello di Rapporto
Ambientale. Il progettista insieme alla Regione cbpianifica ha verificato la
congruita urbanistica e la coerenza con quanto tatotin merito a fasce di
rispetto, vincoli e tutele. Considerata la vocazatell'area si ritiene I'intervento
sostenibile in quanto coerente con gli indirizzedstenibilita socio-economica dg
PATI.

Si prescrive la verifica in fase attuativa dellidenza di inquinamento acustico

aNon si concorda con
al parere del
evalutatore in quanto
i 'lambito e di
consistente
superficie, ricadente
in zxona agricola e la
cjui nuove funzioni
non sono state
poggetto di
valutazione. Peraltro,
conflige con
I'obiettivo di
contenere il consumo
di suolo
naturale/seminaturale
previsto dal PTRC.

dell'attivita prevista sulle zone residenziali iirofe.
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— L’ Unita di Progetto Coordinamento Commissiosiaminati i documenti trasmessi ha elaborato larfaop
istruttoria dalla quale emerge che:
* Il Rapporto Ambientale ha opportunamente considefatcriticita presenti sul territorio nonché

quelle derivanti dalle scelte di Piano.

» La metodologia risulta correttamente impostatagetia tutti i passaggi necessari alla Valutazione.
Il Rapporto Ambientale conferma i criteri assurdl BATI approfondendo altresi anche gli obiettigel d
Documento Preliminare ed evidenziando le specifielzéoni inserite nelle NTA, divise sia per
componenti ambientali e socio-economiche, che pttivi.
Nel merito di alcune azioni del PATI, segnatameiite@jconoscimento quali ambiti ad edificazione
diffusa di carattere produttivo, appare necessadividuare specifiche misure di mitigazione a laite
degli ambiti ad edificazione diffusa residenziaeyero di ambiti ad urbanizzazione consolidata.
La verifica della coerenza esterna e stata fatteel@zione alla pianificazione sovraordinata (laf
d’Area delle Pianure e Valli Grandi Veronesi, adtiitcon deliberazione di Giunta Regionale n. 1161 d
23-03-2010; il Piano Territoriale Regionale di Giioamento (PTRC), adottato con Deliberazione di
Giunta Regionale n. 372 del 17 febbraio 2009).
Per quanto riguarda il monitoraggio sono stati vitliati, su richiesta dell’ Unita di Progetto
Coordinamento Commissioni, alcuni indicatori daurgse in sede di attuazione.
Tale Piano di Monitoraggio va integrato con l'indivazione specifici indicatori in relazione alléticita
presenti sul territorio interessato.

VISTE

- la Direttiva 2001/42/CE ;
- laLR 11/2004;

- il D.Lgs. n.152/2006;

- la LR 4/2008;

- la DGR 791/2009

RITENUTO

che dalle analisi e valutazioni effettuate, nel sumnplesso, la proposta di Rapporto Ambientale sia
correttamente impostata e contenga le informaziooui all’allegato | della Direttiva 2001/42/CBonché

la descrizione e la valutazione degli effetti sigaitivi che I'attuazione del PAT potrebbe avere
sullambiente come prescritto dall’art. 5 della residna Direttiva.

TUTTO CIO CONSIDERATO LA COMMISSIONE REGIONALE VAS
ESPRIME PARERE POSITIVO
sulla proposta di Rapporto Ambientale del PiancAdsetto Territoriale Intercomunale dei Comuni di
Sanguinetto, Concamarise, Gazzo Veronese e SaigZBl) a condizione che siano ottemperate le sdguen

PRESCRIZIONI:
1. prima dellapprovazione del Piana
1.1. le Norme Tecniche di Attuazione dovranno esseregiatte con tutte le prescrizioni poste dalle
Autorita Ambientali nonché con le seguenti ultargisposizioni:
1.1.1.alla fine dell’art. 60.2 dovra essere inseritadguente norma: “Criteri di verifica e modalita
di monitoraggio delle previsioni di sostenibilit&ldPiano in rapporto alla Valutazione
Ambientale Strategica:
Al fine di assicurare il controllo sugli impatti guificativi sul’ambiente derivanti
dall'attuazione del Piano nonché la verifica delggaungimento degli obiettivi di
sostenibilitd prefissati, cosi da individuare tersipgamente gli impatti negativi imprevisti
e, quindi, adottare le opportune misure correttieegedatto il Piano di Monitoraggio
Sulla base del Rapporto Ambientale elaborato pevAsS, le componenti ambientali (con

relativi indicatori) da sottoporre a monitoraggi@so le seguenti:

MATRIC AUTORITA | FREQUE MODALITA' DI
E INDICATORE U.M. DPSIR ) NZA ATTUAZIONE E
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PREPOSTA OBIETTIVI
Si indicano le seguenti modalita
da seguire:
- posizionare sul territorip
comunale delle stazioni di
rilevamento degli inquinanti
vicino alle pressioni pig
Emissioni di Ammoniaca, - farselggclzfclzccigl\ilecon I'Arpav per il
ARIA Metano, C(?(’)ZPMlo’ NOx, t/anno Pressione Arpav semestrale monitoraggio periodico
(semestrale) sugli stessi siti
La modalita di presentazione &
Relazione esplicativa che
descriva la situazione aggiornata
di inquinamento dell'atmosfera.
Obiettivo: tutelare lo stato di
qualita dellaria.
Precipitazioni mm/anno
Stato
CLIMA Temperature medie oc Arpav annuale | o odazione di una relazione
annuali tecnica periodica, anche in
CO; t/anno Pressione collaborazione con Arpav.
. . . Arpav e
Statgyggllﬂzrztgfccg corsi SACA Stato Autori}a di annuale
Bacino
Stato chimico delle acque
sotterranee (SCAS)q SCAS Stato Arpav annuale
n. di pozzi privati n. Stato Cog]:%l del annuale
Esposizione della Comuni del Analisi territoriali e redazione di
popolazione e beni % Stato PATI e Annuale | Una relazione tecnica di analis
materiali al rischio Autorita di dell'incidenza complessiva del
idraulico Bacino rischio idraulico
> Percentuale % . . . . .
di copertura della rete I/ab/giorno c ) Reda2|on_e diunb |_IanC|0 e d.'
L omuni del una relazione tecnica periodica
acquedottistica % PATI e da parte della societa gestore
AC > Consumo Risposta Annuale p , 9
QUA d'acqua Acque contenente l'uso della risorsa
: Veronesi idrica e 'andamento nel tempc
> perdita della degli indicatori individuati. Per
rete acquedottistica 9 ) ' S
> Allacciamento % Risposta guanto rlguardg Ia_ rete fognarla.
alla fognatura 1- Comuni del Rela_2|one con indicato il )
> Rendimento | CODout/CODin PATI e rendimento della depurazione e
della depurazione % Acque annuale | verifica se la poten2|a|_|ta e
R o . adeguata al numero di utenze
> Potenzialita % abitanti Veronesi .
" . servite.
depuratore serviti/ab. eq. Pressione
Incremento della Analisi territoriali di valutazione
permeabilita del suolo m? Risposta | Comuni del annuale della componente permeabile
(superficie (pressione) PATI del suolo (e della componente
impermeabilizzata) impermeabile)
. Analisi territoriali di valutazione
; ’ Comuni del . .
Numero di allevamenti Numero PATI e della percentuale di popolazione
intensivi gravanti sulle allevamenti Pressione Provincia di annuale | interessata dagli impatti
zone residenziali derivanti dall'attivitd zootecnica
Verona . .
intensiva
Presenza di Nitrati Pressiong Arpav annuale
Presenza di Fitofarmac Pressione Arpav annuale
Presenza di siti inquinat; N° Pressiorie Arpav atnug
SUOLO Comuni del Analisi territoriali di controllo
PATIe della trasformabilita del
Variazione di Superficie . Provincia di territorio e aggiornamento in
Agricola Utilizzata (SAU ha/anno Pressione Verona annuale continuo del valore di SAU in
riferimento a quanto previsto per
il prossimo decennio.
Indice di riconversione € . Redazione di una relazione
- . . . . Comuni del - h L NP
ristrutturazione N interventi Risposta PATI annuale | tecnica di analisi dell’efficienze
urbanistica del restauro/recupero effettuatp
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Indice di riuso edifici nor: . . : Comuni del
funzionali all'agricoltura N interventi Risposta PATI
Comuni del
. . PATI, .
Grado di naturalita cave - Stato Provincia d annuale Studi territoriali di verifica
Cole superl stetvaments
BIOSFERA Densita siepi eq alberatute Km/abitante Stato Comuni del annuale relazione tecnica di analisi
stradali PATI P NN
- — : Bomisas dell e_ff|C|enza naturalistica ir;
Corridoi ecologici primari Km/abitante Stato PATI annuale relazione a presenze
o e floro/faunistiche individuate
Aree ad elevata naturalita Km/abitante Stato og] :?; € Annuale
Verifica della salvaguardia N interventi Risposta Comuni del Redazione di una relazione
dei contesti figurativi PATI tecnica di analisi degli
PAESAGGI . . ’ eventuali interventi realizzat
O et rsposa | Comunicel ™ con patcore aendone gl
paesaggistici PATI _aspettl figurativi ante e post
intervento
Numero di interventi di . Redazione di una relazione
PATTloMON valorizzazione del N° interventi Risposta CO?X?; del tecnica di analisi del grado d
patrimonio archeologico manutenzione e protezione
CULTURA : T
LE, . ' annuale ragglunto da eventu_all siti di
STORICO E Indl_ce di recupero e Comuni del interesse archeolo_glco, dellc
ARCHEOL consolldamento del centrp - Stato PATI stato di conservazione
0GICO storico raggiunto Qagll edifici del
centro storico
Popolazione esposta Arpav e
inquinamento N° Pressione | Comuni del annuale Analisi territoriali e redazione
elettromagnetico PATI 3 . A r
Numero & tipologia i di u,na _re|a2|one t?cmca
interventi realizzati per o . Comuni del sull m_mdenfla dell urpgtto
I'abbattimento N Risposta PATI annuale acustico sulla popolazione
dell'impatto acustico
i’:‘/ll‘:,\-lrf n. di Attivita RIR N° Stato Cog]:%l del annuale
Comuni del Analisi del rumore mediante:
PATI centraline di rilevamento del
Variazione dellimpatto _ Annualfs_e per rumore vicino a_i _centri di
acustico Pressione 'specmco pressione e ver_lflca de_I
intervento rispetto delle misure di
mitigazione per nuovi
interventi
N° centri di N° Risposta Comuni del
aggregazione/popolazione PATI
; - 5 : annuale
Aree produttive fuori N Risposta Comuni del
zona/superficie ATO PATI Analisi territoriale e relazion
Numero di famiglie N° Stato Comuni del tecnica di verifica
PATI dellandamento socio-
- " N° Comuni del demografico in relazione ai
Saldo naturale-migratorig Stato PATI Annuale dgti pre_visionali contenuti ne
Volume residenziale per m/anno Stato Comuni del dimensionamento del PATI
anno PATI
POPOLAZI Stranieri residenti N° Stato Comuni del
PATI
ONE E Comuni del
SOCIETA’ Occupati settore industria N° Stato PATI
. . . Comuni del
Occupati settore agricoltura N Stato PATI Analisi territoriale e relazion
Occupati altre attivita N° Stato Comuni del tecr’nca di verifica .
PATI annuale dell andamento sacio- _
Occupati N° Stato Comuni del der_nogrgflg:o |n_re|a2|one'a|
PATI dati previsionali contenuti ne
Estensione piste ciclabili Km/ab R COQ:.?I' del dimensionamento del PATI
disponibilita di aree verdi #ab R Comunt del
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pri i izi N
Tommanza Pressione annuare redazione del Piano di
llluminazione (PIL).
. I Comuni del . . .
Produzmne_: rifiuti Kg/ab/anno ' PATI e Ente Relazione sui co_n'_SL\1m|'d|
procapite Pressione Gestore annuale | metano ed elettricita, di
% Rifiuti produzione pro-capite di
Raccolta differenziata rifiuti da discarica e
% abitazioni irt differenziati. Obiettivo:
Indice di sostenibilita classe . Comuni del aumentare raccolta
Slssggl'\éA degli edifici energetica Risposta PATI annuale differenziata e ridurre la
ECONOMI AB,C produzione di rifiuti.
co Comuni del Ridurre i consumi
Consumo di elettricita kWh/fam/anno Pressione | PATI e Ente annuale incentivando le buone
Gestore norme di costruzione degli
Comuni del edifici in relazione al
Consumo di metano M3/fam/anno Pressione PATI e Ente annuale risparmio energetico.
Gestore
Aumento di transito N° . Comuni del - N
giornaliero medio TGM | veicoli/giorno Pressione PATI annuale Anall_S| terrltorl_all e
Volume traffico in centro N° . Comuni del rglazm_ne tecmca dei dati
abitato veicolilgiorno Pressione PATI annuale : ditrafficoe snma_delle
Numero addetti/superficie Comuni del percorrenze medie per le
. - 3 rincipali linee direttrici
aree produttive per ATC N/m Stato PATI annuale | p P

Il popolamento degli indicatori di monitoraggio davessere effettuato a cura di ciascun
Comune, che potra avvalersi delle risorse infornatmesse a disposizione dal Sistema
Informativo Territoriale della Regione Veneto.

Nella fase di attuazione del PATI tuttavia si paoina ridefinire il numero e la tipologia
degli indicatori ora individuati per il monitoraggi”.

1.1.2.dovra essere inserito un articolo che dovra dap@ipne direttive per individuare in fase di
Pl fasce alberate attorno agli insediamenti prodwtl agli allevamenti zootecnici.

1.1.3.alla fine dell'art. 13 occorre inserire le segugméscrizioni:

| Piani di Intervento e/o la progettazione defiratidi ogni singolo intervento, quando
previsto dalla normativa in vigore, contengancelazione di incidenza ambientale;
Siano attuate le azioni di conservazione, tutelalerizzazione del sito Natura 2000
IT3210013, indicate nelle norme del PATI e ripresdla Valutazione di Incidenza
Ambientale.

1.1.4.alla fine dell’art. 60.1.9 vanno inserite le seguprescrizioni:

UNITA’ DI PROGETTO COORDINAMENTO COMMISSIONI (VASIVA-NUVYV)

Per lilluminazione di impianti sportivi e grandrea di ogni tipo devono essere
impiegati criteri e mezzi per evitare fenomeni dipgrsione di luce verso l'alto e al di
fuori dei suddetti impianti.

Fari, torri faro e riflettori illuminanti parcheggpiazzali, cantieri, svincoli, complessi
industriali, impianti sportivi e aree di ogni tipdevono avere, rispetto al terreno,
un'inclinazione tale, in relazione alle carattécls dell'impianto, da non inviare oltre 0
cd per 1000 lumen a 90° ed oltre.

E fatto divieto di utilizzare per fini pubblicitafasci di luce roteanti o fissi di qualsiasi
tipo, anche in maniera provvisoria.

Per Tlilluminazione di edifici € monumenti, gli amecchi di illuminazione devono
essere spenti entro le ore ventiquattro.

L'illuminazione delle insegne non dotate di illumone propria deve essere realizzata
dall'alto verso il basso. Per le insegne dotatdludninazione propria, il flusso totale
emesso non deve superare i 4500 lumen. In ognj pasadutte le insegne non preposte
alla sicurezza, a servizi di pubblica utilita ed'irdividuazione di impianti di
distribuzione self service e prescritto lo spegmitaesntro le ore 24 o, al piu tardi, entro
I'orario di chiusura dell'esercizio.

E' vietato installare all'aperto apparecchi illuariti che disperdono la luce al di fuori
degli spazi funzionalmente dedicati e in partioe)aterso la volta celeste.

Tutti gli impianti di illuminazione pubblica devondgilizzare lampade a ristretto spettro
di emissione; allo stato attuale della tecnologipettano questi requisiti le lampade al
sodio ad alta pressione, da preferire lungo ledstiarbane ed extraurbane, nelle zone
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industriali,nei centri storici e per lilluminaziendei giardini pubblici e dei passaggi
pedonali. Nei luoghi in cui non é essenziale uniaata percezione dei colori, possono
essere utilizzate, in alternativa, lampade al salibassa pressione (ad emissione
pressoché monocromatica).
» FE’vietata l'installazione all'aperto di apparecdluminanti che disperdono la loro luce
verso l'alto.
1.1.5. dovra essere inserito altro articolo riportantectffinie misure di mitigazione a tutela della
residenza per gli ambiti ad edificazione diffus&wiisi riporta sintetica descrizione:
Comune di Gazzo Veronese
ATO 4.5 —Maccacari
Viene individuato un ambito di edificazione diffuagorevalente destinazione produttiva ad
est di Maccacari che corrisponde ad un’area privdutisolata oggetto di un recente
Sportello Unico ai sensi della Legge 447/1998 nedahd una attivita artigianale, previsione
gia inserita nel PRG vigente e non compresa aima dei principali ambiti produttivi.
A tutela degli ambiti ad edificazione diffusa remidiale confinanti dovranno essere
individuate opportune misure di mitigazione.
ATO 4.7 — Produttivo di Gazzo Veronese
Vi e lindividuazione di due nuclei di edificaziondiffusa a prevalente destinazione
residenziale a tutela delle abitazioni civili el@elificato extra attivita agricole/produttive
esistenti.
A tutela di tale ambito dovranno essere individugiportune misure di mitigazione.
Comune di Salizzole
ATO 1.2 — Salizzole produttivo
A sud vengono identificati alcuni ambiti di edifidane diffusa a prevalente destinazione
produttiva che corrispondono ad ambiti che nel RR&ho in parte individuati come zona
D2 artigianale e parte individuati come attivit@guttive fuori zona confermate con schede
di progetto. Le modifiche alle attivita hanno ptotalla necessita di rivedere le possibilita
operative; viene sottolineata comunque la necessitdare una vocazione residenziale al
contesto con possibilitd di modifiche/integraziahé destinazioni d’'uso ammesse.
Vi sono anche vari nuclei di edificazione diffuspravalente destinazione residenziale. Vi é
un’opera incongrua relativa ad un allevamento sitenda trasferire e/o eliminare.
A tutela degli ambiti ad edificazione diffusa remidiale confinanti dovranno essere
individuate opportune misure di mitigazione.
ATO 1.3 - Engazza
Nella parte sud é identificato un ambito di edificme diffusa a prevalente destinazione
produttiva (lavorazione carni) classificata coméivitt Fuori Zona dal PRG, frutto di una
richiesta specifica legata alla necessita di imigie un particolare caso di ambito
produttivo monolotto di significativo rilievo ecomico per la realta comunale.
A tutela dei confinanti ambiti ad urbanizzazionensalidata a prevalente destinazione
residenziale ed a servizi dovranno essere inditédopportune misure di mitigazione.
Comune di Concamarise
ATO 2.1 — Concamarise
Vengono identificati un nucleo di edificazione dgb a prevalente destinazione residenziale
ed uno a prevalente destinazione produttiva coémt&l con una consistente attivita
produttiva di lavorazione carni gia individuata @&®G con una scheda Attivita Fuori Zona e
che riguarda l'attivita monolotto gia individuataComune di Salizzole.
A tutela del confinante ambito ad urbanizzazionasotidata a prevalente destinazione
residenziale dovranno essere individuate oppomuisare di mitigazione.
ATO 2.3 - Canove
L’ATO comprende l'abitato di Canove sviluppato Emmente lungo la SP22. A nord viene
identificato un ambito di edificazione diffusa @palente destinazione produttiva che trae la
sua origine da due Attivita Produttive Fuori Zormfermate con scheda progetto puntuale
presenti sul PRG, definite per due attivita pradattcontigue entrambe di rilievo per
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I'economia del paese e ad est un ambito a prewléestinazione residenziale. Vi sono
quattro opere incongrue da trasferire e/o elimiifallevamenti zootecnici).

A tutela dei confinanti ambiti ad urbanizzazionensalidata a prevalente destinazione
residenziale dovranno essere individuate opponttisare di mitigazione.

ATO 2.4 — Ca de Micheli

Prevede 58.566 mq di industriale/artigianale.

L’ATO comprende l'abitato di Ca de Micheli a est etda consistente lottizzazione
produttiva. L'accessibilita € garantita dalla SRN&lla parte ovest viene identificato un
ambito di edificazione diffusa a prevalente deddioi@e produttiva che trae la sua origine da
una serie di schede progettuali puntuali presehtPRG, definite per attivita produttive di
rilievo per I'economia del paese, per altro colteca ridosso di una zona produttiva
strutturata.

A tutela dei confinanti ambiti ad edificazione dgf a prevalente destinazione residenziale e
delle corti rurali e manufatti significativi dovraa essere individuate opportune misure di
mitigazione.

ATO 2.5 — Conca campagna nord-est

Non prevede nuovo carico insediativo.

L’ATO comprende a nord l'abitato di Bosco San Giova La struttura insediativa é
composta da alcuni aggregati agricoli e da edjicrsi sviluppati lungo la SP48. A sud-est
si trova una parte della base aeronautica milithr€anguinetto. Lo scolo Sanuda viene
identificato come corridoio ecologico secondario.pievisto I'ampliamento della Corte
Rurale Torcolo fino al limite sud sullo Scolo Saaudncorporando un’area alberata di
pertinenza; vicino viene individuata un’area difiedzione diffusa a prevalente destinazione
residenziale che si trova in area non idonea dfiadione indicata nella Carta della
Fragilita e pertanto, stante I'art.36 delle NT tale ambito la nuova edificabilita & preclusa
per l'elevatissima penalizzazione a causa del ids@sondazione e della presenza nel
sottosuolo di terreni con caratteristiche geotdmipessime: sono per altro ammessi gli
interventi sull'esistente con esclusione di denmmiize ricostruzioni non in loco o che
comportino eccessive variazioni di sedime comeniteéill'art. 3 del DPR 380/2001, nonché
gli interventi di ampliamento di edifici per abitame esistenti, compresi quelli previsti
all'art. 44, comma 4, lett. a) della LR 11/2004 rei,spurché in aderenza al fabbricato
esistente e nel rispetto di quanto previsto dalene del PATI.

Comune di Sanguinetto:

ATO 3.1 — Sanguinetto

Prevede 182.381 mc di residenziale complessivgriate (residenziale e attivita compatibili
con la residenza) per 817 nuovi abitanti teorici

L'’ATO comprende lintero abitato del capoluogo eldéealita Capo di Sotto, Masaglie e
Pistore. L'accessibilitd € garantita dalla SR10, lpequale € prevista la variante a nord del
capoluogo, dalle SSPP10, SP23 e 48a; vi € andtadmne ferroviaria della linea Legnago-
Nogara in previsione di potenziamento. A sud vigmatificato un ambito di edificazione
diffusa a prevalente destinazione produttiva (gtigle di completamento) che é frutto della
lettura dello strumento urbanistico comunale vigemtcorrisponde ad una porzione di area
produttiva D1 gia inserita nel PRG vigente, corfieazione in parte ancora da completare.
Vengono identificate due opere incongrue da trasfeyo eliminare (allevamenti intensivi).
Viene confermato un ambito dell’ex poligono di tigmpale area per servizi pubblici di
maggior rilevanza ed un ambito manifatture tabadehriqualificare. E prevista un’area di
riqualificazione in corrispondenza di un PIRUEA ap@ato ma ancora da attuarsi (con opera
incongrua da eliminare che corrisponde ad un gitasaglie).

A tutela dei confinanti ambiti ad edificazione dgh a prevalente destinazione residenziale e
delle corti rurali e manufatti significativi dovraa essere individuate opportune misure di
mitigazione.

ATO 3.7 — Sanguinetto campagna nord

Non prevede nuovo carico insediativo.
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L’ATO, di tipo agricolo, comprende il cimitero edaffraversata dalla SP22.

1.2. occorre dare conto come il Piano, rispetto aiisiguinati e/o a discariche abusive, assuma le
necessarie misure di bonifica degli stessi

1.3. occorrera verificare gli ambiti ad edificazionefd#fa a destinazione prevalentemente residenziali
ricadenti a ridosso del tracciato dellautostradag&ta-Mare, individuando eventuali misure di
mitigazione.

1.4. La Dichiarazione di Sintesi va redatta ai sendiatel 17 del D.Lgs 152/2006 come modificato con
D.Lgs. 4/2008, tenendo conto di tutte le integraizaiarimenti forniti in sede istruttoria.

1.5. la Sintesi non Tecnica dovra essere integrata e@mtq riportato nei documenti trasmessi dal
Comune di Sanguinetto con nota prot. n. 11291 @di22010 e prot. n. 244 del 25.01.2011, con le
prescrizioni di cui al presente parere nonché ¢dPiano di Monitoraggio di cui al precedente
punto 1.1.1.-

1.6. Il provvedimento di approvazione dovra essere poatd nel Bollettino Ufficiale della Regione
con l'indicazione della sede ove si possa prend&s®ne del Piano approvato e di tutta la
documentazione oggetto di istruttoria.

1.7. Ciascun Comune deve provvedere alla pubblicaziehenoprio sito web dell'atto di approvazione
del Piano, del Piano, del Rapporto Ambientale @mshe integrato, del presente parere, della
Sintesi Non Tecnica cosi come integrata, della @rezione di Sintesi, delle misure adottate per il
monitoraggio.

2. in sede di attuazione del Piano

2.1. il Piano degli Interventi di ciascun Comune dovagiagtire la contestualita degli interventi previsti
dal PATI in ambito urbano con carattere di peretpraz ambientale in ambito rurale nonché gli
interventi necessari al risanamento dei siti ingtiie/o discariche abusive.

2.2. 1l Comune di Gazzo Veronese dovra redigere il Pieomunale di Zonizzazione Acustica ed i
Piani di Zonizzazione Acustica degli altri Comurovdanno essere adeguati in relazione alle
previsioni attuative del Piano degli Interventi.

2.3. in sede di monitoraggio, dando applicazione all@atith e criteri contenuti nel precedente punto
1.1.1., dovranno essere misurati gli effetti curtivlanonché quelli derivanti dalle scelte di Piano
per verificare gli effetti previsti in relazionelagbiettivi descritti nel Rapporto Ambientale.

FIRMATO
Il Presidente
della Commissione Regionale VAS
(Segretario Regionale per le Infrastrutture)
Ing. Silvano Vernizzi

FIRMATO
Il Segretario
della Commissione Regionale VAS
(Dirigente della U. P. Coordinamento CommissionrA8/—~ VINCA — NUVV)
Avv. Paola Noemi Furlanis

Il presente parere si compone di 38 pagine
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