REGIONE pet VENETO )

giunta regionale — 9" legislatar

ALLEGATO “A” Dgrn. 798 del -7 MAG. 2012pag. 1/5

CONVENZIONE

PER LA CONCESSIONE, IN FAVORE DEGLI OPERATORI — INESE DI COSTRUZIONE E LORO CONSORZI,
COOPERATIVE DI ABITAZIONE E LORO CONSORZI, FONDAZINI ONLUS STATUTARIAMENTE
DEDICATE A CONTRASTARE IL DISAGIO ABITATIVO, DI CONTRIBUTI A FONDO PERDUTO SU MUTUI,
PER LA REALIZZAZIONE DI ALLOGGI DA CEDERE IN PROPHRITA’ A PREZZO CONVENZIONATO

(punto 8.2.5, secondo capoverso, del “Progra regionale per l'edilizia residenziale plita 2007 — 2009,
approvato con Provvedimento del Consiglio Regiomal&2 — prot. n. 12953 — del 28 ottobre 2008, coifioemato ed
integrato ai sensi dell’'art 21 della legge regieralaprile 2012, n. 13).

Con la presente scrittura privata tra:

La REGIONE DEL VENETO rappresentata dal Signor .......ccec.........., Nellasua qualita di .......................... ,
in prosieguo denominata «Regione»

e
PISTITUTO di CREDITO ....cooiiiiiiiiiiiiiiiiias , con sede iN........oceeiiiiinnn y Vi ,
rappresentata dal Signor ...................eeeene. , In prosiegunaieinato «Banca»

premesso che

il Programma Regionale per I'Edilizia Residengi&lubblica 2007-2009, approvato con Provvedimeetddnsiglio
Regionale n. 72 - prot. n. 12953 - del 28 ottol#6& pubblicato nel Bollettino Ufficiale della Rege n. 97 del 25
novembre 2008, stanzia contributi a fondo perdnt@onto interesse su mutui per la realizzaziorse pdrte di
Imprese di Costruzione e loro Consorzi, CooperatifeAbitazione e loro Consorzi e Fondazioni ONLUS
statutariamente dedicate a contrastare il disagiatavo, di alloggi da destinare alla cessioneiinprieta a prezzo
convenzionato;

lo stesso Programma regionale per I'Edilizia Restélde Pubblica 2007-2009, determina i richiamatitdbuti nella
misura unitaria massima di euro 25.000,00 (verdiogmila virgola zero zero) ad alloggio;

ai sensi dell’art. 21 della legge regionale 6 a&p#D12 n. 13 “Legge finanziaria regionale per lfego 2012“, a
decorrere dalla data di entrata in vigore dellayéegtessa, i sopra citati contributi a fondo perdatconto interessi
sono trasformati in contributi a fondo perduto @mto abbattimento del capitale mutuato;

La Giunta regionale, con deliberazione n. ...... del ..........., ha provveduto a disciplinare le modalita igpiee e
le procedure di erogazione di tali contributi, ap@ndo altresi lo schema tipo di Convenzione gauksisi tra Istituti
di Credito e la Regione del Veneto;

ai fini della presente Convenzione, cooperatori» si intendono le Imprese di Costruzione e loro <oon, le
Cooperative di Abitazione e loro Consorzi e le Faidni ONLUS statutariamente dedicate a contrastatisagio
abitativo, prescelti dalla Regione a seguito dicgipbandi;

ai fini della presente Convenzione, cdiereficiario» si intende I'acquirente/assegnatario della prineaaaalizzata
da uno degli operatori sopra illustrati, che beriafdel mutuo assistito dal contributo regionale;

ai fini della presente Convenzione, con «benefgiintendono i contributi regionali a fondo peaoncessi ai fini
dell'abbattimento dellammontare del capitale mtyia

la Banca si impegna a concedere mutui edilizeaisi del Decreto Legislativo 1 settembre 199385, ed eventuali
modifiche ed integrazioni, a tasso fisso o varghilsufruenti dei sopraindicati contributi regianal

la Banca e la Regione del Veneto intendono diseie con apposita convenzione il rapporto funalentra
concessione di pubblici contributi e erogazionendtui agevolati;
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tutto cio premesso e confermato come parte intégeasostanziale del presente atto
convengono e stipulano quanto segue:

Articolo 1

1. La Banca si impegna a concedere mutui edilicigpeealizzazione di interventi di costruzioneiedmplessi edilizi,
aventi le caratteristiche di cui alla deliberaziatedla Giunta Regionale 12 aprile 2002, n. 897 leduato 7. del
Provvedimento del Consiglio Regionale 28 ottol®8& n. 72 - prot. n. 12953, come modificato detl'@l della
legge regionale 6 aprile 2012, n. 13, a tasso fisgariabile, alle condizioni correnti di mercato.

2. | mutui di cui alla presente Convenzione, oggdtaccollo da parte dei beneficiari in possessaelguisiti soggettivi
previsti nel Programma Regionale per I'Edilizia Resziale Pubblica 2007-2009, indicati dagli stegsératori per i
programmi prescelti dalla Regione, saranno sogggitievia verifica della sussistenza dei requislttivi al merito
creditizio.

3. Resta inteso che la Banca si riserva, a propdmdacabile giudizio e dandone immediata comuiicee alla
Regione, la facolta di non accogliere le domandeatiuo presentate dagli operatori, di differirestgulazione dei
contratti di mutuo o di non darvi luogo, qualorannsiano soddisfatti i necessari requisiti creditzirisultino
impedimenti, tecnici o legali, tali da rendere éogwione non procedibile.

4. La valutazione degli immobili cauzionali finerra effettuata in riferimento ai valori stabilitella Convenzione
stipulata ai sensi della legge regionale 9 setteribf9, n. 42, tra Comune e operatore e comunque &édlore non
superiore a quello di mercato.

Articolo 2

1. La Banca scelta dall'operatore provvedera athignm istruttoria ed alla conseguente deliberazidell'operazione
finanziaria (concessione di mutuo cantiere) di reoremtro 60 (sessanta) giorni dalla data di ricemimedella
documentazione di cui all'allegato Al, parte intede e sostanziale della presente Convenzione,odand
comunicazione alla Regione.

2. Le operazioni di sottoscrizione dell'atto condimto di mutuo, dell'atto definitivo di mutuo e Ideazionamento
dovranno essere svolte con particolare sollecitidin

Articolo 3

1. | mutui destinati a finanziare i singoli allogdierivanti dal frazionamento del mutuo cantiem@estinati all’accollo
da parte dei beneficiari, potranno avere, a secdetla modalita operative vigenti presso le banchee mensili,
trimestrali o0 semestrali d'ammortamento e potraessere regolati a tasso fisso 0 a tasso variauitejl seguente
trattamento:

a) a tasso fisso: il tasso sara quello relativdR lettera di pari durata del mutuo, rilevatayilart’'ultimo giorno
lavorativo del mese immediatamente precedente tka diastipula dell'atto predetto, maggiorato despread di
riferimento applicati dalla banca;

b) a tasso variabile: tasso iniziale parEURIBOR 1 (uno) mese, 3 (tre) mesi o 6 (sei) masseconda delle
modalita operative vigenti presso le banche, rii@viaquart’ultimo giorno lavorativo del mese preeate quello
di stipula dell'atto definitivo di mutuo, maggiooatlegli spread di riferimento applicati dalla banca

2. Per le spese di istruttoria tecnico/legale néndhperizia, dei mutui cantiere, gli operatori éficeranno delle
migliori condizioni previste dalla Banca. Saranncagico degli operatori stessi le relative spedanibed i relativi
oneri fiscali ai sensi del Decreto del Presidentdlad Repubblica 29 settembre 1973, n. 601 e sueeess
modificazioni ed integrazioni, unitamente ai relatiosti.

3. La durata dei mutui potra essere determinatcansla delle modalita operative vigenti pressalgche, su richiesta
del beneficiario, fino ad un massimo di anni 40a(@unta).

4. 1l contributo regionale massimo di euro 25.000¢(@enticinquemila virgola zero zero) per allogg@ara utilizzato
esclusivamente per la riduzione della quota di tedpi mutuato in ammortamento, accollato
all'acquirente/assegnatario dell’'alloggio medesioom la stipula del relativo atto di trasferimentella proprieta,
con decorrenza dalla data della effettiva erogagida parte della Regione, del contributo stesso.

5. In ogni caso, il contributo di cui al precedectenma non potra essere superiore al cinquantegm¢o della quota di
capitale mutuato in ammortamento, accollato alla@nte/assegnatario dell'alloggio e pertanto lesst sara
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proporzionalmente ridotto nel caso di mutui acdbtian importo inferiore ad euro 50.000,00 (cingaamila virgola
zero zero). Alla attuazione del presente commavmde la Regione con I'assolvimento delle proceduayiste
dall'articolo 5, comma 1.

Articolo 4

. Sulla base della deliberazione della Banca diafllarticolo 2, comma 1, la Regione provvedera eadanare |l
decreto di concessione provvisoria del contribfeona restando la possibilita per la Banca di &iguil Contratto
condizionato di mutuo con I'operatore anche neltgerdell'approvazione di detto decreto, previa msizjone della
Comunicazione di inizio dei lavori del programmaafinziato, debitamente timbrata dal Comune. Coptiensiga del
Contratto condizionato di mutuo verra trasmesska d@#nca alla Regione.

. La Banca e l'operatore potranno convenire l&zimgne di somme in conto del mutuo concesso, ari@he allo stato
di avanzamento dei lavori e dei costi sostenutistigula dell’Atto di erogazione e quietanza a eadél mutuo, con
frazionamento in quote dello stesso e della radaifpoteca, dovra aver luogo, di norma, entro navarni dalla
fine lavori. La Banca deve inviare alla Regione iaoputentica dell'Atto di erogazione, quietanzaaids e
frazionamento del mutuo; la nota di trasmissionéaté documentazione sara anche inviata, per cenasag dalla
Banca all’operatore.

. Nel caso in cui I'Atto di erogazione, quietaazsaldo e frazionamento del mutuo risulti stipulgter un numero di
alloggi inferiore a quelli ammessi a finanziameritepntributo riconosciuto sara proporzionalmend®tto.

Articolo 5

. La Regione provvede ad erogare, per il trami#fladBanca e compatibilmente con la disponibilifacdssa
del’Amministrazione regionale medesima, il contiti regionale massimo a fondo perduto di euro ZH0ID
(venticinquemila virgola zero zero) per alloggiocionto abbattimento del capitale mutuato delledmguote come
risultanti dall’atto di erogazione a saldo e fra@mento, a seguito dell'avvenuta vendita/assegnaziell'alloggio
stesso nonché del conseguente accollo del mutuaeeiapacquisizione del relativo atto notarile nodch
dell'attestazione comunale concernente il possess@apo all'acquirente/assegnatario, dei requissggettivi
previsti dalla vigente normativa.

. Al fine di finanziare stralci funzionali di imeento oggetto di contributo regionale, € facol&dl'dperatore, previo
nulla osta da parte della Regione, stipulare divasatratti di mutuo anche con pit Banche, purchevenzionate
con la Regione.

. Entro il termine di sessanta giorni dalla datastipula del contratto di compravendita/assegnazidefinitiva
dell'alloggio, il beneficiario deve natificare allRegione e trasmettere alla Banca, a mezzo raca@at@ncopia
autentica dell'atto medesimo, peraltro contenelsiecdllo della quota di mutuo, unitamente alla ifieaizione
attestante il possesso dei requisiti soggettiwiptiedal Programma Regionale per I'Edilizia Resiziale Pubblica
2007-2009.

. Qualora entro i termini previsti dalla GiuntagRmale con deliberazione ............... y N uno o ploggi non
siano stati oggetto di accollo di mutuo, la conimess provvisoria del contrlbuto regionale massinioedro
25.000,00 (venticinquemila virgola zero zero) plogmio, disposta per ciascuno di quegli alloggianduti, sara
revocata, salvo diversa determinazione regionale.

Avrticolo 6

. L'estinzione anticipata, totale o in quota mesuperiore alla meta del debito residuo di mutgd primi cinque anni
decorrenti dalla data di stipula dell’atto notardé compravendita/assegnazione definitiva dellgdim, senza
preventiva autorizzazione regionale, comporta lzadenza dai benefici concessi e la integrale vestibe, da parte
del beneficiario alla Regione, del contributo imtmabbattimento del capitale mutuato erogato, noagip degli

interessi legali decorrenti dalla data di erogagienfino a quella della effettiva restituzione.téh caso, la Banca
provvedera a comunicare alla Regione l'avvenutanzenhe entro e non oltre trenta giorni dalla datia

perfezionamento della procedura. Decorso il suddetriodo quinquennale, € possibile procedere estanzione

totale anticipata o prevalente del debito residunwtuo senza incorrere in situazioni sanzionatorie

. Le previsioni di cui al precedente comma 1 gliapno anche nei casi di subentro per intervemliEenazione
dell'alloggio nel primo quinquennio, debitamentaaaizzata dal Comune, con riferimento, per la desrara, dalla
data di stipula del primo atto di compravenditeégsszione definitiva dell’alloggio.
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Articolo 7

1. E' fatto obbligo alla Banca di comunicare allagRne l'eventuale inizio di propria procedura atea, entro
quarantacinque giorni dall'avvio della stessa |@&ventuali determinazioni ed azioni regionali.

2. La Banca e la Regione Veneto — Unita di Progéitiilizia Abitativa - concorderanno modalita e farnshe
assicurino il flusso di informazioni nascenti dglt@sente Convenzione,
Articolo 8

1. La presente Convenzione ha validita di anni ampartire dalla data odierna e, salvo disdetta zZzZcneaccomandata
con awviso di ricevimento di una delle parti almér@mesi prima della scadenza, sara tacitamemtevata di anno
in anno.
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ALLEGATO Al

DOCUMENTAZIONE MINIMA RICHIESTA AGLI OPERATORI PERLA CONCESSIONE DEI MUTUI ALLE
CONDIZIONI DELLA PRESENTE CONVENZIONE

Per I'aspetto legale-Amministrativo:

comunicazione della Regione alla Banca di amonissdell’operatore al finanziamento;
certificato di iscrizione alla C.C.I1.A.A. (pesoggetti obbligati);

atto costitutivo, statuto in vigore e certificati iscrizione all’Albo Nazionale delle Cooperatidi abitazione, per
le cooperative; dichiarazione della Cassa Edileedplarita contributiva per le imprese; certificatoiscrizione
all'anagrafe unica nonché statuto dove si evincadopo sociale volto a contrastare il disagio #ibiaper le
fondazioni ONLUS;

copia dei bilanci approvati per gli ultimi trara.

Per I'aspetto tecnico

Nuova Costruzione:

a) progetto approvato dal’ Amministrazione comunale;
b) relazione tecnico-economica (QTE) e sulle caratietie costruttive vistata dal Comitato Tecnicauii all'art 13

della LR n. 10/1995;

C) copia autentica dell’atto di proprieta dell'areavero copia autentica dell’atto pubblico di cessieneonvenzione

ai sensi dell'articolo 35, co.11, della Legge &d5bvvero convenzione per la cessione di aree rittadidi
superficie e relativa nota di trascrizione, o dittitolarita che consenta il rilascio di permessgostruire;

d) convenzione o atto d’obbligo stipulati con il Coreuai sensi degli articoli 7 e 8 della Legge 28 gémri977 n. 10

(solo per il caso di area fuori dalle procedureudiall’art.35);

€) permesso di costruire;

comunicazione di inizio lavori provvista del timbdoacquisizione da parte del Comune;

g) estratto autentico di mappa N.C.T. con confini niiaie
h) certificato di attuale intestazione N.C.T.;

copia eventuali tipi di frazionamento con relatilimostrazione.

Recupero:

a) copia autentica dell’atto di proprieta e relativaeantrascrizione o di altro titolo e relativa ndigrascrizione;

b) copia autentica dell’atto di acquisto in dirittostiperficie o di altro titolo e relativa nota dagcrizione;

C) progetto approvato dal’Amministrazione comunale;

d) relazione tecnico-economica e sulle caratteristuisiruttive (QTE) vistata dal Comitato Tecnicocdi all’art 13

della LR n. 10/1995;

€) permesso di costruire;

comunicazione di inizio lavori provvista del timbdoacquisizione da parte del Comune;

g) convenzione ai sensi dell'articolo 8 della Legg@7.9. 10 ovvero atto d’obbligo unilaterale;
h) estratto indicativo di mappa N.C.E.U. con confinimerici;

estratto autentico di mappa N.C.T. confini numerici
planimetrie catastali del'immobile con estremrégistrazione.



