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CONVENZIONE -TIPO

PER LA CONCESSIONE, IN FAVORE DEGLI OPERATORI — IESE DI COSTRUZIONE E LORO
CONSORZI, COOPERATIVE DI ABITAZIONE E LORO CONSORZIFONDAZIONI ONLUS
STATUTARIAMENTE DEDICATE A CONTRASTARE IL DISAGIO BITATIVO — DI CONTRIBUTI
A FONDO PERDUTO SU MUTUI, PER LA REALIZZAZIONE DI ALOGGI DA CEDERE IN
PROPRIETA’ A PREZZO CONVENZIONATO

(punto 8.2.5, secondo capoverso, del “Progra regionale per l'edilizia residenziale Iplida
2007 — 2009”, approvato con Provvedimento del GgissRegionale n. 72 — prot. n. 12953 — del 28 m#o
2008).

Con la presente scrittura privata tra:

La REGIONE VENETO, rappresentata dal Signor ................c....., Nella sua qualitd di
.......................... , in prosieguo denominat#&egione»

e
'ISTITUTO di CREDITO i , con sede ([ ,
Vi@ , rappresentata dal Signor ........................ in prosieguo denominatd3anca»

premesso che

- il Programma Regionale per I'Edilizia Residengi@ubblica 2007-2009, approvato con Provvedimento
del Consiglio Regionale n. 72 — prot. n. 12953 - 28=ottobre 2008, pubblicato nel Bollettino Ufate
della Regione n. 97 del 25 novembre 2008, stammmplessivamente euro 58.305.181,36
(cinquantottomilionitrecentocinquemilacentottantwirgiola trentasei), somma alla quale si aggiungono
proventi derivati dai rientri e dalle economie dii @lle lettere a), b) e c) del punto 5. del praglet
Programma, come contributi a fondo perduto su mpéui'acquisto della prima casa nell’ambito di
interventi realizzati da Imprese di Costruzionere IConsorzi, Cooperative di Abitazione e loro Gk
e Fondazioni ONLUS statutariamente dedicate a astare il disagio abitativo;

- lo stesso Programma Regionale per I'EdiliziaiRawiale Pubblica 2007-2009, determina i richiamat
contributi nella misura unitaria massima di eura0R9,00 (venticinquemila virgola zero zero) ad
alloggio, per un obiettivo fisico atteso di almeR@33 (duemilatrecentotrentatre) alloggi sostedati
mutuo agevolato;

- la Banca sottoscrittrice si rende disponibile'eatigazione di mutui alle condizioni della presente
convenzione per un ammontare complessivo di euro.......

- ai fini della presente Convenzione, cooperatori» si intendono le Imprese di Costruzione e loro
Consorzi, le Cooperative di Abitazione e loro Camse le Fondazioni ONLUS statutariamente dedicate
a contrastare il disagio abitativo, prescelti dR&gione in seguito ad appositi bandi;

- ai fini della presente Convenzione, cdiereficiario» si intende il proprietario della prima casa acdaisi
a valere su un mutuo agevolato dal contributo reajey
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- ai fini della presente Convenzione, cdoerefici» si intendono i contributi regionali a fondo pewu
concessi per la riduzione degli interessi sulle tatammortamento nei primi 15 anni;

- la Banca, nell'ambito delle disponibilitd sopréadenziate, si impegna a concedere mutui edilidedisi
del Decreto Legislativo 1 settembre 1993, n. 385¢wentuali modifiche ed integrazioni, a tassoofigs
variabile, usufruenti dei sopraindicati contribrggionali;

- la Regione si obbliga ad accantonare un imppeo al 5% (cinque per cento) delle somme dianzi
evidenziate, a valere come titolo di garanzia apiitrischio d’insolvenza del mutuatario, limitatane
alla quota di mutuo prestata dalla Banca oltré&@#b (ottanta per cento) del valore dell'immobile;

- la Banca e la Regione intendono regolare consfspoonvenzione il rapporto funzionale tra conicess
di pubblici contributi e erogazione di mutui ageatgl

tutto cido premesso e confermato come parte intégeasostanziale del presente atto
convengono e stipulano quanto segue:

Articolo 1

1. La Banca si impegna a concedere mutui per liatgudi prima casa nell’ambito di interventi di
costruzione e complessi edilizi, aventi le caratehe di cui alla deliberazione della Giunta Regile 12
aprile 2002, n. 897 ed al punto 7. del Provvedimet®l Consiglio Regionale 28 ottobre 2008, n. {#6t.
n. 12953, alle condizioni previste dalla preseraev@nzione.

2. Resta inteso che la Banca si riserva la fachltéon accogliere le domande, di differire la sizione dei
contratti di mutuo o di non darvi luogo, qualoranrsdiano soddisfatti i necessari requisiti creditizisultino
impedimenti, tecnici o legali, tali da rendere #ogzione non procedibile. Di tali condizioni ostetila
Banca dovra dare immediata e motivedanunicazione alla Regione.

3. La valutazione degli immobili cauzionali verrdfettuata in riferimento ai valori stabiliti nella
Convenzione stipulata ai sensi della legge regomfiaettembre 1999, n. 42, tra Comune e operatore.

Articolo 2

1. | mutui di cui alla presente Convenzione, oggettaccollo da parte dei beneficiari, in possesso d
requisiti soggettivi previsti nel Programma Regienger I'Edilizia Residenziale Pubblica 2007-2009,
indicati dagli stessi operatori per i programmigualti dalla Regione a seguito di apposi bandiarszo
soggetti a previa verifica della sussistenza dwuisgti relativi al merito creditizio.

2. A tal fine fara fede la pubblicazione nel Bdiled Ufficiale della Regione dell’elenco degli opéori
prescelti dalla Regione e dei relativi programrmn tindicazione della localizzazione, la quantifiione dei
contributi impegnati e del numero degli alloggiegnti di mutuo agevolato.

3. La Banca scelta dall'operatore provvedera altgpra istruttoria ed alla conseguente deliberazion
dell’'operazione finanziaria (concessione di mutuantere) entro 60 (sessantgjorni dalla data di
ricevimento della documentazione di cui all'allegatl, parte integrante e sostanziale della presente
Convenzione, dandone comunicazione alla Regione.

4. Le operazioni di sottoscrizione dell’atto condmato di mutuo, dell’atto definitivo di mutuo e Ide
frazionamento dovranno essere svolte con partieslaltecitudine.
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Articolo 3

1. | mutui destinati a finanziare i singoli lotterivanti dal frazionamento del mutuo cantiere stidati
all'accollo da parte dei beneficiari, avranno ratensili d’ammortamento e potranno essere regolasso
fisso 0 a tasso variabile, con il seguente trattame

a) a tasso fisso: il tasso sara quello relativéRsl lettera di pari durata del mutuo, rilevatayilart’ultimo
giorno lavorativo del mese immediatamente precediEntata di stipula dell’atto predetto, maggiorato
dei seguenti spread di riferimento, salva I'apfioae da parte delle banche di trattamenti piu rfevali:

- da punti 0,8% a 1,00% in ragione di anno, per iunchn ammortamento di 15 anni;

- dapunti 1,0% a 1,2% in ragione di anno, per i incotn ammortamento superiore a 15 anni e fino a
20 anni;

- dapunti 1,3% a 1,5% in ragione di anno, per i mebn ammortamento superiore a 20 anni e fino a
25 anni;

- dapunti 1,6% a 1,8% in ragione di anno, per i incotn ammortamento superiore a 25 anni e fino a
40 anni;

b) a tasso variabile: a tasso iniziale non superiar EURIBOR 1 (uno) mese o 3 (tre) mesi, 365
(trecentosessantacinque) giorni, rilevato il quétitho giorno lavorativo del mese precedente qudilo
stipula dell’atto definitivo di mutuo, maggioratoon incombenza di rilevazione mensile e conseguente
ricalcolo dei tassi d'interesse dei mutui:

- Da punti 0,8% a 1,00%in ragione di anno, per i mabm ammortamento di 15 anni;

- Da punti 1,0% a 1,2% in ragione di anno, per i mottn ammortamento superiore a 15 anni e fino a
20 anni;

- Dapunti 1,3% a 1,5% in ragione di anno, per i mottn ammortamento superiore a 20 anni e fino a
25 anni;

- Da punti 1,6% a 1,8% in ragione di anno, per i mottn ammortamento superiore a 25 anni e fino a
40 anni;

2. La durata dei mutui potra essere determinataichiesta del beneficiarion anni da 15 (quindici) a 40
(quaranta) o nella minor durata massima previstaataloghi prodotti della banca convenzionata gesui

il beneficiario richieda il mutuo. Resta inteso cihecontributo regionale massimo di euro 25.000,00
(venticinquemila virgola zerozero) sara utilizzagr la riduzione degli interessi sulle rate neimpmjuindici
anni del periodo di ammortamento, decorrenti dadea di stipula dell’atto di erogazione e quietaaizsaldo

di cui al successivo articolo 5, comma 1,

3. Decorso il termine dei quindici anni, a richgeslel beneficiario e subordinatamente al suo asoegto
da parte della Banca, potra essere, senza cosgaziata con la Banca la durata del’ammortameleto
capitale residuo, secondo le modalita in uso prghgstituti mutuanti. L'eta dei mutuatari allaagenza del
mutuo rinegoziato non potra comungue superarg$@Bantacinque) anni.

4. Per i mutui cantiere, le spese di istruttorienieo/legale, ivi comprese quelle di perizia, bawhnno
delle migliori condizioni previste dalla Banca pemperazioni della specie. Saranno a carico agglratori
le spese notarili e gli oneri fiscali ai sensi Delcreto del Presidente della Repubblica 29 seterh®r3, n.
601, e successive modificazioni ed integrazionitammente ai relativi costi.

Articolo 4

1. Sulla base della deliberazione della Banca,dgidhe provvedera ad emanare il decreto di cormessi
del contributo, ferma restando la possibilita geBanca di stipulare il Contratto condizionato ditno con
I'operatore anche nelle more dell'approvaziondetio decreto, previa acquisizione della Comunarszidi
inizio dei lavori del programma finanziato, debitmte timbrata dal Comune. Copia autentica del @tiotr
condizionato di mutuo verra trasmessa dalla Baladagione.
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2. La Banca e l'operatore potranno convenire lagioge di somme in conto del mutuo concesso, in
relazione allo stato di avanzamento dei lavoriiecdsti sostenuti.

Di norma, entro novanta giorni dalla fine lavorpvda aver luogo la stipula dell’Atto di erogazioee
guietanza a saldo del mutuo, con frazionamentaigtegdello stesso e della relativa ipoteca.

Copia autentica dell’Atto di erogazione, quietaazaaldo e frazionamento del mutuo, unitamente alla
richiesta di erogazione del contributo e del Quabeanico Economico (QTE) finale, vistato dall’'organ
competente, verra trasmessa dalla Banca alla Redi@nnota di trasmissione di tale documentazi@ma s
anche inviata, per conoscenza, dalla Banca allaipes.

3. Nel caso in cui I'Atto di erogazione, quietaazsaldo e frazionamento del mutuo risulti stipulgter un
numero di alloggi inferiore a quelli ammessi a fim@mento, il contributo riconosciuto sara
proporzionalmente ridotto.

Articolo 5

1. La Regione eroga direttamente alla Banca il rdmntb massimo di euro 25.000,00 (venticinquemila
virgola zero zero) per alloggio a seguito dell’awr stipulazione dell’Atto di erogazione, quietamrzsaldo
e frazionamento del mutuo.

2. Con la stipula dell’Atto di compravendita/assegone definitiva dell’alloggio, il mutuo sara oggedi
accollo in capo al beneficiario, sulla base dell@uwmentazione che ne attesti il possesso dei igquis
soggettivi previsti nel Programma Regionale pedilizia Residenziale Pubblica 2007-2009.

3. Qualora entro i diciotto mesi successivi allmiizione dei lavori uno o piu alloggi hon siandistggetto
di accollo di mutuo, il contributo regionale massimi € 25.000,00 (venticinquemila virgola zero 2ero
concesso per ciascuno di quegli alloggi sara réwpsalvo diversa determinazione regionale. Ircéalo, il
residuo valore attuale in giacenza dovra essetituitss dalla Banca alla Regione, fermo restanddblbligo
per gli operatori o i beneficiari di rimborsareaaRegione, per il tramite della Banca, le quotetrdoutive
gia’ liquidate dalla Banca, al loro valore nominateaggiorato degli interessi legali tempo per temigenti.

4. | mutui cantiere concessi agli operatori avrarateizzazione semestrale con scadenze al 30 geigh81
dicembre di ogni anno. L'ammortamento delle qumgiénate, invece, avra inizio a decorrere al Mmassi
dal primo giorno del secondo mese successivo doguetui € intervenuta la stipula dell’Atto di gyazione,
guietanza a saldo e frazionamento del mutuo, deizzazione mensile.

5. Ad ogni ultimo giorno del mese ovvero ad ognimagr giorno del mese successivo il beneficiario
corrispondera alla Banca una rata di ammortameaitolata secondo le modalita che saranno convemlite
contratto di mutuo, in relazione a quanto previtprecedente articolo 3.

Articolo 6

1. Il contributo regionale massimo di euro 25.000(@enticinqguemila virgola zero ero) per alloggio,
attualizzato ai sensi del successivo articolo 7a g@artito nei primi quindici anni d’ammortamento
decorrenti dalla data di stipula dell’Atto di eragme, quietanza a saldo e frazionamento di myieoja
riduzione degli interessi della rata di ammortaraent

2. Il contributo regionale, attualizzato, & degdtinalla copertura della sola quota di interessnulguo per i
primi quindici anni di ammortamento.

Il contributo € conteggiato al tasso in vigore aléda di stipula dell’atto di cui al precedente oenl, con
riferimento alle operazioni stipulate sia a tagssd sia a tasso variabile.
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Articolo 7

1. Il tasso di attualizzazione, nel caso di mutuiaaso fisso, sara quello risultante al momentdadel
stipulazione dell’Atto di erogazione, quietanza alde e frazionamento del mutuo e non potra essere
superiore a IRS (lettera) relativo alla duratardetuo, rilevato il quart'ultimo giorno del mepeecedente la
data di stipula dello stesso atto definitivo erdzfonamento.

2. Il tasso di attualizzazione, nel caso di mutdasso variabile, € pari allEURIBOR 1 (uno) me365
(trecentosessantacinque) giorni, definitivamenéaio il quart'ultimo giorno del mese precedemteata di
stipula dello stesso atto definitivo e di frazioreanto.

Articolo 8

Entro il termine di sessanta giorni dalla datatigiusa del contratto di compravendita/assegnaziefaitiva
dell'alloggio, il beneficiario deve notificare alRegione e trasmettere alla Banca, a mezzo racaatan
copia autentica dell'atto medesimo, peraltro caeign I'accollo della quota di mutuo, unitamente all
certificazione attestante il possesso dei requasitigettivi previsti nel Programma Regionale pEdilizia
Residenziale Pubblica 2007-20009.

Articolo 9

1. L'estinzione totale anticipata del mutuo comgdet decadenza dai benefici concessi a partirea dall
mensilitd in cui viene estinto il mutuo. In tal oa& Banca provvedera a restituire alla Regionelbre
attuale residuo, al tassodlii all'articolo 7, dei benefici non ancora ricocia$ alla parte mutuataria.

2. Quanto sopra si applica proporzionalmente aneheaso di estinzione parziale del mutuo.

3. E' fatto obbligo alla Banca di comunicare allegRRne I'eventuale inizio di propria procedura atea,
entro quarantacinque giorni dall'avvio della stepsale eventuali determinazioni regionali.

Articolo 10

1. Nei casi di subentro nel contratto di mutucemnéfici sono mantenuti a condizione che il subedraia in
possesso, al momento del subentro, delle condipiaiste per il caso di specie dalla vigente ndinaa
nonché dei requisiti soggettivi previsti nel Pragraa Regionale per I'Edilizia Residenziale PubbRE@7-
2009 o da successivi provvedimenti di adeguamento.

2.Ein ogni caso consentita, nei termini di led@dienazione dell'alloggio anche con subentro cetratto
di mutuo. E fatto obbligo per il nuovo acquireritagpetto di quanto previsto al precedente arti@l

3. Nel caso in cui il subentrante non sia in passeRi predetti requisiti soggettivi, la Banca pexdera a
restituire alla Regione il valore attuale residudasso di cui all'articolo 7, dei benefici non ddy nei
termini e con le modalita previsti nel precedemtealo 5, comma 3;

Articolo 11

1. | mutui di cui alla presente Convenzione sossistiti dalla garanzia a prima richiesta, incoiuiata e
irrevocabile, prestata dalla Regione a valere aibsito accantonamento a cui si € obbligata imgsse
per il rimborso integrale del capitale, degli i®&si e degli oneri accessori, in caso di insolvetel
mutuatario, limitatamente alla quota di mutuo @estdalla Banca oltre al’80% (ottanta per cente) d
valore dell'immobile, determinato ai sensi del g@ente articolo 1, comma 3.
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2. Tale garanzia si intendera rilasciata e vindelgrer la Regione per ciascuna operazione di finarento
di cui al precedente comma, senza necessita diouiteormalita, a partire dal momento dell’emisseodel
decreto regionale di concessione provvisoria defrdmito.

3. La garanzia regionale di cui al presente adiadsume valore di garanzia aggiuntiva per le qdote
mutuo per le quali la banca, in sede di fraziondmeabbia acconsentito un ammontare superiore0&4’8
(ottanta per cento) del valore dellimmobile e latamente alla parte eccedente fino al 100% (cpeto
cento) del valore dell'immobile.

Articolo 12

1. La Banca e la Regione Veneto — Direzione Edili#bitativa - concorderanno modalita e forme che
assicurino il flusso di informazioni nascenti dgll@sente Convenzione.

Articolo 13
1. La presente Convenzione ha validita di un anparéire dalla data odierna e, salvo disdetta, azme

raccomandata con awviso di ricevimento di una dpdeti almeno tre mesi prima della scadenza, sara
tacitamente rinnovata di anno in anno.
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Allegato alla Convenzione

DOCUMENTAZIONE MINIMA RICHIESTA AGLI OPERATORI PERLA CONCESSIONE DEI MUTUI
ALLE CONDIZIONI DELLA PRESENTE CONVENZIONE

Per I'aspetto legale-Amministrativo:

1. comunicazione della Regione alla Banca di amonigsdell’operatore al finanziamento;

2. certificato di iscrizione alla C.C.1.A.A. (pesoggetti obbligati);

3. atto costitutivo, statuto in vigore e certificatli iscrizione allAlbo Nazionale delle Cooperatindi
abitazione, per le cooperative; dichiarazione d€lssa Edile di regolarita contributiva per le iagay;
certificato di iscrizione all’anagrafe unica nonatatuto dove si evinca lo scopo sociale voltorgrestare il

disagio abitativo per le fondazioni ONLUS;
4. copia dei bilanci approvati per gli ultimi @eni.

Per I'aspetto tecnico:

Nuova Costruzione

a) progetto approvatomunito del visto dell’organo regionale attestdatsussistenza dei requisiti
oggettivi per fruire del contributo regionale, ansi della Deliberazione della Giunta Regionale
12 aprile 2002, n.897;

b) relazione tecnico-economica (QTE) e sulle caratiehie costruttive vistata dall’Organo
Regionale;

C) copia autentica dell'atto di proprieta dell’areavero copia autentica dell’atto pubblico di
cessione e convenzione ai sensi dell’articolo 851L%, della Legge 865/71 ovvero convenzione
per la cessione di aree in diritto di superficielativa nota di trascrizione, o atto di titolaritae
consenta il rilascio di permesso di costruire;

d) convenzione o atto d'obbligo stipulati con il Comsuai sensi degli articoli 7 e 8 della Legge 28
gennaio 1977 n. 10 (solo per il caso di area fdalte procedure di cui all’art.35);

e) permesso di costruire;

f) certificato comunale di inizio lavori;

g) estratto autentico di mappa N.C.T. con confini niicie

h) certificato di attuale intestazione N.C.T.;

I) copia eventuali tipi di frazionamento con relatilimostrazione.

Recupero

a) copia autentica dell’atto di proprieta e relativdantrascrizione o di altro titolo e relativa ndia
trascrizione;

b) copia autentica dell'atto di acquisto in diritto sliperficie o di altro titolo e relativa nota di
trascrizione;

C) progetto approvato munito del visto dell'organoioegle attestante la sussistenza dei requisiti
oggettivi per fruire del contributo regionale sainsi della Deliberazione della Giunta Regionale
12 aprile 2002, n.897;

d) relazione tecnico-economica e sulle caratteristiclstruttive (QTE) vistata dall’organo

regionale;
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e) permesso di costruire;

f) certificato comunale di inizio lavori;

g) convenzione ai sensi dell’articolo 8 della Legg&72.9. 10 ovvero atto d’obbligo unilaterale;
h) estratto indicativo di mappa N.C.E.U. con confinimerici;

i) estratto autentico di mappa N.C.T. confini numerici

j) planimetrie catastali dell'immobile con estremrelistrazione.

EDAB_CONVENZIONE_CESSIONE_PROPRIETA”_DEF_Allegato_A



